Hizmete Ozel
’sﬁs.a s!’( T.C.

g ) %‘ ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
e j & Plan ve Proje Miidiirligii
ANTALYA
Say1 : E-33616178 - 020 - 3613 26/09/2025
Konu : 1259 Ada 4 Parsel
UIP Deg. Hk.

BASKANLIK MAKAMINA

Genglik Mahallesi 19K-2¢ nolu imar paftasinda yer alan Konut kullanimli 1259 ada 4 parselin
yapilasma kosullarmin diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin Gnerilen 1/1000 odlgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi konusunun incelenerek karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz
ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miidiirli

Emel UYGUN BOLTEN
Belediye Baskan Yardimcisi
26/09/2025
"MECLISE"
26/09/2025
Av. Umit UYSAL
Belediye Bagkam
Ek :

1-1/1000 6lg. UIP. deg. fot.
2-Agiklama Raporu

3-Basvuru dilekgesi

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir

Hizmete Ozel

Bu belge,giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

ebyid=6077108-NTewMTExNjEwMicy& BelgeyilUretenldare=MuratpasaBelediyesi&BelgeSayisi=& BelgeDogrulamaKodu=6077108~NTewMTExNjEwMicy.




MURATPASA BELEDIYESI

MAHALLESI  : GENCLIK
ADA/PARSEL NO: 1259 ADA 4 PARSEL
PAFTA NO - 19K - 2C MEVCUT PL#

' ABB 1211 2014 TAR ‘|l .
sge smu KARARINA IS INADEN 5 (&
LANSIZ ALA\i .

i"‘o U\.

Fl

==




UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI T
GOSTERIM (LEJAND) i’
OLCEK: 1/1000

ONERI PLAN

E— PLAN DEGISIKLI! ONAMA SINIR!

£

. )\PLAN NOTU:
IBZ ag' 1. Taban Alan: Katsayisi (TAKS) sarti aranmaz. %
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

KONU: 1259 ADA 4 PARSEL L
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGI PLAN ACIKLAMA
RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya Ili Muratpasa ilgesi smirlari igerisinde 20K-3A nolu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan:
paftasinda yer almaktadir.

N

Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan degisikligi amaci; meveut planda K (Yiksek yogunluklu konut alani) olarak planli olan 1259
ada 4 parsele yapilasma kosullarini yeniden diizenlemek ve plan notu eklenmesini saglamaktir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
1259 ada 4 parsel, Muratpasa Ilgesi Genglik Mahallesi sinurlar igerisinde yer almaktadir.
30 20 =

Sekil 2. Kadastral Durum 1
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4. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
4.1. NAZIM iIMAR PLANLARI

1259 ada 4 parsel, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “K” lejantinda kalmaktadur.
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Sekil 3. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri

5. PLANLAMA ALANI VE CEVRESI
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Yakin uydu fotografinda goriildiigii tizere 1259 ada 4 parsel 6n bahgede yola sifir, komsulardan
bitisik arka bahg¢eden yaklasik 3m ¢ekme mesafesi ile yapilagmis bulunmaktadr.

a

- O
Parselin
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Parsele kuzey cepheden bakis
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Parselin arka cephesine giiney dogu cepheden bakis. Fotografta goriildiigii iizere 1259 adada
bulunan tiim parseller arka cephede 3m ye kadar yapilasmislardar.
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6. PLANLAMA KARARLARI
Plan degisikligi amac1; mevcut planda K (Yiiksek yogunluklu konut alani) olarak planh olgy 1259
ada 4 parsele yapilagma kosullarini yeniden diizenlemek ve plan notu eklenmesini saglamagktir.
1259 ada 4 parsel 175 m? biiyiikliige ve B-4 yapilasma kosuluna sahiptir.
Planlama alani meveut 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda K yiiksek yogunluklu konut alan;
olarak planhdir. “Muratpasa Belediyesi plan notlarmmda K ile gosterilen bu MIA alaninda;

2.3. K Isaretli Adalar

2.3.1. K isaretli ve imar uygulamas: yapilmis olan adalarda yapt yogunlugu aynen korunacaktir
2.3.2. Bu adalarda yapr yogunlugunu degistirmeden, ada oOlceginde yapr diizeni degisiklikleri
yapilabilir. Yapu diizeni degisikligi ile birlikte, tasinmaz maliklerinin istemlerine gore birlestirme
yapilabilir.

2.3.3. Yap: diizeni degisikligi yapilan adalarda mevcut altyapt gbz éniinde bulundurulacakzy.

2.3.4. Yapr diizeni degisikligine konu olacak adalarda 1/500 olcekli kentsel tasarim projeleri
hazirlanacaktir. Bu projelerde agik alan diizenlemeleri, otopark, yaya baglantilari, aydinlatma,
kent mobilyast vb. konular ele alinmug olacaktir. Bu projenin Imar Komisyonu'nca uygun
goriilmesinden sonra yapi izni verilecektir.

Seklinde plan notu bulunmaktadir.

1259 ada da bulunan biitiin parsellerde ge¢mis dénem yonetmelik ve plan hilkiimlerine gore
yapilagmiglardir.

Ancak 03.07.2017 tarihinde degisen ve Resmi Gazetede yayinlanan Planh Alanlar Imar
Yonetmeligi Ikinci Boliim Besinci Maddesinin Altinci bendinde;

“(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plaminda acikca belirlenmemis ise TAKS
%401 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS
2660°1 gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir.”

Degisen yonetmelikle beraber arsanin imar plaminda herhangi bir TAKS sart1 belirtilmemesi
sebebiyle TAKS degeri 0,40 olarak uygulanmaktadir. Ancak 1259 ada ve cevresindeki tiim adalarda
herhangi bir TAKS degeri baz alinmadan yapilagsmislardir. Bu yeni durumda ise yikilan yapimn
yerine ayni bina yapilamamaktadir. Bu sebeple kazamlmis olan mevcut haklar yoniinden biiyiik bir
magduriyet ortaya ¢ikmaktadir.

Ayrica 1259 ada 4 parsel otopark alani ile ilgili olarak;

Otopark Yonetmeligi

MADDE 4 (1) Otoparkla ilgili genel esaslar asagida belirtilmistir:

a) Binayr kullananlarin otopark ihtiyacimin bina icinde veya parselinde karsilanmasi, bu
Sikranmin (e) bendinde belirtilen durumlar haricinde zorunludur.

e) Otopark ihtiyact kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan dwrumlar asagida
belirtilmistir:

1) (Degisik:RG-31/5/2019-30790) Parselin alan veya cephe boyutlart nedeniyle otoparkin, bu
Yonetmelikie belirtilen en az élgiilerdeki; park alani, park etme diizeni, dowiis capi, manevra alan
ve servis yolu alanlariuin, tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya parselinde
karsilanamadigimn veya otopark rampaswun bu Yonetmelige gore en cok egim kullamimasina
ragmen parsel simrindan itibaren binanin derinligi boyunca ve buna ilave olarak derinlige dik en
Jazla bir cephesi boyunca saglanamadiginin bir teknik raporla idarece tespit edilmesi,

J) Otopark ihtiyacimn, bu fikramn (e) bendinde yer alan hiikiimler dogrultusunda bir kismi
veya tamamimn parselinde karsilanamadigi binalarda karsilanamayan otopark miktari;

1) (Degisik:RG-25/3/2021-31434) Komsu parsellerle ortak otopark uygulamas: veya ada ici
otopark uygulamalari seklinde karsilanr.

MADDE 10— (1) Yapilacak yapilara bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore otopark yerleri
ayrilmadik¢a yap ruhsati, bu otoparklar insa edilip hazir hale getirilmedikge de yapi kullanma izni
verilemez. (Ek cumleler ‘RG-21/10/2021-31635) Ancak, afetlere hazirlik kapsaminda riskli yap16
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tespiti yapilarak yikilan yapilarin bulundugu 250 m* ve daha kiigiik parsellerde yaplacak olan ve
otopark ihtiyact 4 iincii maddenin birinci fikrasimin (e) bendi ile (f) bendinin (1) ve (2) numaral; qit
bentleri uyarinca karsilanamadigy tespit edilen yeni yapilara iliskin yapr ruhsatt bagyurylgr,
otopark bedelinin %25’inin miracaat sirasinda odenmesi kaydi ile karsilamr. Bu yapilara qit
otopark yerleri bolge otoparkindan karsilanacak sekilde idarelerce planlanir. Bu yapilaym, bolge
otoparklar: yapilip yer tahsisi yapilmadan énce tamamlanmalar: halinde otopark ihtivac;, me safe
kosulu olmadan varsa genel otoparklardan veya gerekli yatay ve diisey isaretlemeler yapilmak
suretiyle yol boyu otoparki, cep otoparkr gibi yontemlerle miimkiin olan en yakin mesafede
parklanma diizeni seklinde gegici olarak idaresince saglanir ve bu husus belirtilmek suretiyle yap
kullanma izin belgesi verilir. Bu sekilde saglanacak parklanma diizenine ve isletilmesine iliskin usul
ve esaslar idaresince belirlenir. Otopark bedelinin kalan %75°i bolge otoparkimin idgrelerce
karsilanmasina miiteakip 30 giin iginde parsel maliklerinden tahsil edilir ve bu konuda tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesine belirtme yapilir.

1259 ada 4 parselin alaninmn 175 m2 olmasi ve yol cephesinin 8,35 m olmas: sebebiyle parsel
icerinde otopark yonetmeliginin 4. Maddesinin (e) ve (f) fikralari kapsaminda otopark alani
karsilanamamaktadir. Bu sebeple parselin otopark ihtiyaci Otopark Yénetmeliginin 10. Maddesi 1
nolu fikrasina gore otopark yeri satin alinarak ¢6ziilecektir. Bu hiikkme istinaden plan notlarina;

Parselin otopark ihtiyaci Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (e) ve (f) fikralar1 kapsaminda
karsilanamamas: sebebiyle Otopark Y&netmeliginin 10. Maddesi 1 nolu fikrasina gore otopark
bedeli 6denerek ¢oziilecektir. Hilkmii eklenmistir.

Planlama alaninda eskiyen ve deprem yoniinden riskli durumdaki yapmin yikihp eski haklarina
gore yeniden yapmak istemektedirler.

1259 ada da yer alan diger parseller yoldan sifir yan komsu sifir ve arka bahge 3m olacak sekilde
yapilagmislardir.

Muratpasa belediyesi buna benzer durum yasayan birgok yerde bu magduriyeti giderecek sekilde
plan notu diizenlemesi yapnustir. Ancak 1259 adanin oldugu bu bélge bu diizenleme kapsami
disinda kalmistir. Bu sebeple bu alanda biiyiik magduriyetler olusmaktadir. Bu magduriyetin
giderilmesi i¢in 1259 ada 4 parsel i¢in ;

1. Taban Alam Katsayisi (TAKS) sart1 aranmaz.

2. Parselin otopark ihtiyact Otopark Y6netmeliginin 4. Maddesi (e) ve (f) fikralan kapsaminda
kargilanamamasi sebebiyle Otopark Yonetmeliginin 10. Maddesi 1 nolu fikrasina gore
otopark bedeli 6denerek ¢oziilecektir.

seklinde bir plan notu eklenmistir.

Ayrica 1259 ada 4 parsel lizerinde bulunan yap1 ve komsu parsellerde yapilar arka bahgeye yaklasik
3m mesafede yapilmiglardir. Bu durum gerek uydu fotografi gerekse arazi iizerinde g¢ekilen
fotograflarda agikga gorillmektedir. bu sebeple parselin arka bahge yapr yaklasma mesafesi 3 m
olarak plan tizerinde gésterilmistir.

Boylelikle 1259 ada 4 parsel adada ki diger parsellerde oldugu gibi yapilasabilecektir.
Ayrica Muratpasa Belediyesi plan notlarinda yer alan K plan hiikiimlerine “Bu adalarda yap:
yogunlugu aynen korunacaktir.” Plan notuna da uyulmus olacaktir.

Sonug olarak mevcut biiyiikliigii 175 m? olan MIA alan1 olarak planli K isaretli 1259 ada 4 parsel,
bulundugu sokakta ve bulundugu bélgedeki kullanima uygun olarak Mevcut B-4 yapilasma kosulu
degistirilmeden arka bahge mesafesi 3m islenerek “Taban Alam Katsayis1 (TAKS) sart1 aranmaz.
ve Parselin otopark ihtiyaci Otopark Yoénetmeliginin 4. Maddesi (e) ve (f) fikralari kapsaminda
karsilanamamasi sebebiyle Otopark Yonetmeliginin 10. Maddesi 1 nolu fikrasina gore otopark
bedeli 6denerek ¢oziilecektir” Plan notu eklenmistir.
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Plan degisikligi alaninin yapilasma kosullarinda hi¢bir degisiklik yapilmamus olup B-4 yapilasma
kosulu aynen korunmustur.

PLAN NOTU:
1. Taban Alam Katsayisi (TAKS) sart1 aranmaz.
2. Parselin otopark ihtiyaci Otopark Yo6netmeliginin 4. Maddesi (e) ve (f) fikralar kapsaminda
kargilanamamas: sebebiyle Otopark Y6netmeliginin 10. Maddesi 1 nolu fikrasina gore

otopark bedeli 6denerek ¢oziilecektir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ektedir.

MURATPASA BELEDIYESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM (LEJAND
MAHALLES] : GENGLIK ( )

ADA/PARSEL NO: 1259 ADA 4 PARSEL ), BLAMDEGIGIKLIGIONAMASINIR
PAFTANO 119K - 2C MEVCUT PLAN ONER[ PLAN

K
OLGEK: 1/1000

LAN NOTU:
1 Taban Alani Katsayisi {TAKS) sarm aranmaz
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MURATPASA BELEDIYESI BASKANLIGI'NA

Muratpasa Belediyesi Genglik Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 1259 ada 4
parsele yapllasma kosullarinin yeniden belirlenmesi ve plan notu eklenmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 digekli Uygulama Imar Plani degisikligi ekte sunulmaktadir.

Geregdinin yapilmasini saygilarimla arz ederim.
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