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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Kiziltoprak Mahallesi sinirlan igerisinde, 4532 Ada,
21, 37 ve 38 nolu Parselterde, 19-L-1-A Nolu 1/1000 élcekli imar plant paftasina giren yaklagik

0.11 ha alanda plan degisikligi Onerisi hazirlanmigtir.

Sekil 1. Hava Fotografi Uzak.

$ekil 2. Hava Fotografi Yakin.
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Sekil 8. Konum 8ilgf Haritas:.

Plan degisiklifine konu olan parseller, Kezltoprak Mahallesi sunrlan igerisinde, Kuzey
cephesinde Degirmenonti Caddesi, Giiney cephesinde Avni Tolunay Caddesi tizerinde
bulunmaktadir.

2PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Kizittoprak Mahallesi’nde yer alan 4532 Ada 21, 37
ve 38 nolu Pargeller Antalya Biiytiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 7. Maddesi 9, Bendj;
“Aym yap1 nizami ve kullanun kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama
imar planinda; tevhit sonras: elde edilen parselin taban alami ve katlar alani, tevhit éncesi
parsellerin ayn ayri hesaplanan taban alanlan ve katlar alanlan toplamim gecemez. Plan
tizerinde Olgiisii belirlenmig blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit 6ncesi
parsellerin blok 6lgiisii ile belirlenmis ingaat alam haklari toplamn asilamaz.” hiikmiine
istinaden emsal artigt olmadan, plan biitiinliigii, yapilasma uygunlugu, teknik gereklilikler ve
biitinciil yapilarin kent dokusuna entegre edilmesi baglaminda ilgili parsellerin tevhit
edilebilmesi ve yapi yaklagma mesafelerinin diizenlenmesi amaciyla imar plant degisikligi

teklifi hazilanmustir.
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3.0ST OLCEKLI PLANLAR
3.1. 17100000 Olcekli Ceyre Diizeni Plam (CDP)
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plagp,
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanligt 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayithh OLUR'u ile 1 Nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmigtir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
(CDP), soz konusu alan Kentsel Meskun (Yerlesik) Alanda kalmaktadir(Sekil 4).
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Sekil 4. Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda (CDP) 86z Konusu Alani Gosterir Harita.

3.2. 1/25000 Olcekli Nazim fmar Plam (NiP)
Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plani Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayih Karari ile Onaylandi,
09/10/2017 — 844 sayili Karar ile Kesinlesti.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olcekli Nazim imar

Planinda (NIP), s6z konusu alan “Mevcut Orta Yogunlukiu Alan™ olarak planlidir(Sekil 5).

4 A

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A S.
Etiler Mahafiesi 329 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel & Fax 0 24224175 55
nfo@projegelistirme com www.projegelistirma.com



i
b

.

»

il !
D |]

Sekil 5. Antalya Blydksehir belediye Meclisinin 09/03/2020 tarih ve 189 sayilr meclis karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekii Nazim Imar Planinda, Séz Konusu Alan Gésterir Harita.

4. BUGUNKU ARAZ{ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Sekil 6. Kadastral Durum Haritasi.
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5. PLANLAMA KARARLARI
Mevcut Imar Planinda s8z konusu parseller Konut Alant olarak planii olup, yapilagma
kosullarl; Blok Nizamlt, On bahce mesafesi 5 metre ve yan bahge mesafesi 3 metre ve arka
bahce mesatesi h/2 metre olarak verilmistir, Subasman kotu 2.50 metre vertlmis, Emsal 0.80
olarak planlidir. 4532 ada 21 parselin biiyiikliigii 365m?, 4532 ada 37 parselin biiylikliigii 355m2
ve 4532 ada 38 parselin biiyiikliigii 304m?dir.

Sekil 7. Mevcut imar Plan.
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Mevcut plan kararlart tekrar gbzden gegirilmistic. Meveut Imar Planinda sb’zynusu
parseller Konut Alant olarak planlt olup, yapilagma kosullart; Blok Nizamis, On bahce mesafesi
5 metre ve yan bahge mesafesi 3 metre ve arka bahge mesafesi b/2 metre olarak verilmisgtir,
Subasman kotu 2.50 metre verilmis, Emsal 0.80 olarak belirtilmistir. Oneri imar planinda emsal

artis1 olmadan yapt yaklagma mesafelerinde degisiklige gidilmistir.

Sekil 8. Oneri Imar Plan.
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Sekil 9. Mevcut-Oneri Imar Plani.

Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Kiziltoprak Mahallesi’nde yer alan 4532 Ada 21, 37
ve 38 nolu Parseller Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin 7. Maddesi 9. Bendi;
“Ayni yap1 nizamt ve kullanim karartna sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama
imar planinda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alam ve katlar alani, tevhit dncesi
parsellerin ayri ayri hesaplanan taban alanlan ve katlar alanlart toplamini gegcemez. Plan
lizerinde Olgiisii belirlenmis blok nizamunda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit dncesi
parsellerin blok olglisti ile belirlenmis ingaat alamt haklarn toplamui asilamaz.” hiikmiine
istinaden emsal artis1 olmadan, plan biitiinliigii, yapilasma uygunlugu, teknik gereklilikler ve
biitiinciil yapilarin kent dokusuna entegre edilmesi baglamunda ilgili parsellerin tevhit
edilebilmesi ve yapt yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi amaciyla imar plan: degisikligi

teklift hazirlanmustir.
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Merkez]
S6z konusu parseller tevhit edilerek, yapt yaklasma sinirt kuzey yol cephesiden 5 metre,
gliney yol cephesinden 5 metre ve diger komsu cephelerden 3 metre olarak diizenlenerek imay
plant degisikligi yapiimustsr,
Plan Notu: —
-4532 Ada 21, 37 Ve 38 Nolu Parseller Tevhit Edilebilir.

- Bloklar Arasi Mesafe 6 Metrenin Altina Diismemek Kosulu fle istenilen Olgiilerde
Yapilabilir.
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MURATPASA BELEDIYESI BASKANLIGINA

27/05/2025

Antalya [1i Muratpasa [lgesi Kiziltoprak Mahallesi 4532 Ada 21, 37 ve 38 Nolu Parsellere
iliskin ekte bulunan Yapilasma Kosullarinin Degisikligine Bagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plami Degisikligi dosyasinin en yakin meclise havalesi hususunda geregini arz ederim.




