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BASKANLIK MAKAMINA

Demircikara Mahallesi 18M-4b nolu imar paftasinda yer alan Konut kullanimli 655 ada 2
parselin Otel kullanimma déniistiiriilmesi, yapilagsma kosullarinin diizenlenmesi ve plan notlar1
cklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi konusunun incelenerek
karara baglanmak {izere Meclise havalesini arz ederim.
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MURATPASA BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO: 655 ADA 2 PARSEL
PAFTA NO: 18M-4B

MEVCUT PLAN
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI T
GOSTERIM (LEJAND)

K
OLCEK: 1/1000
-—3 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

ONERI PLAN

OTEL ALANI

PLAN NOTU:

1.

Plan onama sinirlan igerisinde bina izdiisiimii diginda tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altinda)
kalmak kosuluyla; yol cephesinden 3m' ye, parselin komsu parsel cephesinden ise parsel sirina kadarj
bodrum kat yapilabilir. [
Otel alam icerisinde bodrum katta bina iz disiimii disinda; konaklama tiniteleri hari¢ olmak iizere, otele
hizmet verecek olan hamam, sauna, spa, mutfak, restoran, toplanti salonu, mescit, idari ofisler, teknik {inite
odalari, personel dinlenme, giyinme odalari, ¢amagirhane, depo, sogukhava deposu vb. iiniteler yer alabilir.
Bodrum katta yapilan bu iiniteler emsale dahil degildir.

Parsel sinirlars igerisinde yapilacak olan yilizme havuzlari i¢in ¢ekme mesafesi sart1 aranmaz. parsel sinirina
kadar yapilabilir.




ANTALYA iLI MURATPASA iLCESi
CAGLAYAN MAHALLESI
655 ADA 2 PARSEL
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI

DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

KONU : 655 ADA 2 PARSEL o
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili Muratpasa ilgesi sinirlar igerisinde 18M-4B nolu 1/1000 olgekli uygulama imar plam
paftasinda yer almaktadir. Planlama alan: 385,50 m2 dir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Muratpasa; dogal giizellikleri, gecmiste bolgede yasayan farkli kiiltiirlerin biraktig1 izlerle birlikte,

tilkemiz ve hatta diinya i¢in 6nemli turizm bolgelerinden biri konumuna gelmistir.

Muratpasa ilge ekonomisi merkezde ve daha 6nce belde statiistinde olan bazi mahallerde turizme ve
buna bagl olarak ticarete dayanmakla birlikte, kirsal kesimde tarima dayalidur.

Muratpaga ilgesinde ekonomik hareketliligin en énemli dayanagim turizm olusturmakta olup, bu
sektorler aym zamanda ekonomik anlamda da en 6nemli gecim kaynagidir.

Muratpasa ilgesinde, biiyiik ve kiigiik dlgekli birgok turizm tesisi ile birlikte bir¢ok ikincil konut
bulunmaktadir. Bélgedeki bu turizm yapilar yeni is sahalarmin olusmasina sebep olarak, birgok
alleye is imkani saglamaktadir. Tiim bunlarin diginda bolgedeki turizm yapilarinin, ilke
ckonomisine katkis1 da yadsmamaz bir gergektir. Bolgede var olan yatak kapasitesi, Tiirkiye'deki
turizm gelirinin de nemli bir kismim olusturmaktadir.

Plan degisikligi amaci ise; 655 ada 2 parselin konut alamindan Otel Alanma doniistiiriilmesi
saglamaktir. Bu d6niistim yapilirken parselin yapilagma kosullar: yeniden diizenlenecektir.
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3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

655 ada 2parsel Muratpasa Ilgesi Demircikara Mahallesi tapulama sahas: igerisinde yer almaktadyr.

LLEM T

B73

8
1 653
1 2| 6704

Sekil 2. Kadastral Durum

655 ada 2 parsel meveut durumda Konut alam olarak planh olup icerisindeki herhangi bir yap1
bulunmamaktadir.

Parsel idari olarak Caglayan Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.
Parselin gevresinde konut, kiigiik gapli otel ve pansiyonlar bulunmaktadir.
Parsel Toplam 385,50 m2 dir.
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4. UST OLCEKLI PLANLAMA KARARLARI
4.1. NAZIM IMAR PLANLARI

655 ada 2 parsel, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Otel Alani” lejantimda kalmaktadir
~——————

= 7 == e ———
e e LS | S o !

T

-“‘T,'.'“ - B

;@m;r.

PR

Pl 1) X

4

s==1 L]
0 i 4 R : i ; T \I" =
Sekil 3. 1/5000 bl¢ekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri

5. PLANLAMA ALANI VE CEVRESI

- —t—
Sekil 4. Planlama alam Cevresi imar durumlar
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6. FOTOGRAFLAR
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7. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi amaci ise; 655 ada 2 parselin konut alanindan Otel Alanina doniistiiriilmesi
saglamaktir. Bu doniisiim yapilirken parselin yapilasma kosullar1 yeniden diizenlenecektir.

Parsel Mevcut durumda Konut alani planhdir. 1/5000 &lgekli nazim imar planindg yapilan
degisiklik ile tist dlgekli planda parsel konut alamindan otel alanina déniistiiriilmistiir. (Jst olgekli
planda yapilan degisiklik neticesinde alt &lgekli planlar tist dlgekli plan kararlarina uygun olmal
kosuluna gore 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda da Konut alanindan Otel Alanina doniisiim
gergeklestirilecektir. Boylelikle plan biitiinliigii saglanmis olacaktir.

Ayrica Parselin ¢evre imar planlan incelendigi zaman tiim benzer parsellerde yapi yaklasma
mesafeleri ile kiitle nizam yapilagma kosullar1 belirlendigi goriilmektedir. Cevredeki tiim kiitle
nizam yapilasma kosulu verilmis parsellerin tiim yollardan 5m g¢ekme mesafesi verildigi
goriilmektedir. Ancak bu durum 655 ada 2 parsel bazinda incelendigi zaman giiney yol cephesinden
yaklagik 11 m gekme mesafesi yapildigi goriilmektedir. Bu durum cevre parsellere gére bu parsel
bazinda bir magduriyet olusturmaktadir. Bu magduriyetin giderilmesi gerekmektedir.

655 ada 2parsel ise 385,50 m2 biiyiikliige sahiptir. Parselin bulundugu ada ve gevre adalar da
benzer kiitle nizama yapilasma kosullar1 vardir. Hatta komsu parsel olan 1 nolu parselde verilen
kiitle nizam buna tam bir Grnektir. Komsu parsel 1050m?2 biiyikliige sahipken yap: yaklasma
mesafeleri ile tiim yollardan 5m g¢ekme yapilarak yaklastk 500m2 taban oturumu kullanimi
verilmistir. Ayn: ada igerisinde olan bu parseller mevcut durumlart incelendiginde 655 ada 2 parsel
i¢in ciddi bir magduriyet durumu olusmaktadur.

Bu magduriyet durumunun ortadan kaldirilmas: igin 655 ada 2 parselin giiney yol cephesinde ki
yap: yaklagsma mesafesinin 5 m olarak yeniden belirlenmesi gerekmektedir. Boylelikle ayni ada
igerisinde esitlik saglanmis olacaktir. B&yle bir durumda bile parsel biiyiikliikleri farkli oldugu i¢in
hala 1 nolu parsel avantajli durumdadir. Giiney cepheden yap: yaklasma mesafesi 5 m olarak
belirlendikten sonra parselin taban oturumu yaklastk 160m2 olacaktir. Buna gore parsel 385,50 m2
olduguna gore Planli alanlar Imar Yénetmeligine gore TAKS 0,40 olarak hesaplandiginda
385,50x0,40=154,20m2 ye denk gelmektedir. Yeni Senrilen yap: yaklasma mesafelerine gore de
bakildig1 zaman parselin Taks kullanimi 0,40 1 gegmemektedir.

Sonug olarak 655 ada 2 parselin iist 6leckli nazim imar planma gére Konut Alanindan Otel Alamna
déniistiiriilmesi saglanacaktir. Yapilasma kosullarinda da giiney yol cephesi yap1 yaklasma mesafesi
5m olarak yeniden belirlenmistir. Parselin diger yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamis aynen korunmustur. Ekte sunulan plan degisikliginde gosterildigi sekli gibi bat1 yoldan
Sm, kuzey komsu bitisik, dogu komsudan 3m ve giiney yol cephesi 5m olacak sekilde yeniden
belirlenmigtir. Mevcut durumdaki Yengok 6,50 m yiikseklik karari Yengok=2 kat olarak
Onerilmistir.

Ek olarak parsel Otel alanina doniistiirtildiigii i¢in Bodrum katta otele ait yapilacak olan iiniteler igin
agagidaki plan notu eklenmistir.

Kullanim Mevcut Oneri
Parsel Biiytkliigii 385,50 m2 385,50 m2
Konut Alani 385,50 m2
Otel Alan: 385,50 m2
6
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655 ada 2 nolu parsele plan degisikligi ile asagidaki plan notlar1 eklenmistir.

PLAN NOTU:
1. Plan onama siurlar igerisinde bina izdiistimii disinda tamamen tabii veya tesviye edilmis

zemin altinda kalmak kosuluyla; yol cephesinden 3m' ye, parselin komsu parsel cephesinden
ise parsel sinirina kadar bodrum kat yapilabilir.

Otel alam igerisinde bodrum katta bina iz diislimii disinda; konaklama {initeleri hari¢c olmak
lUzere, otele hizmet verecek olan hamam, sauna, spa, mutfak, restoran, toplant; salonu,
mescit, idari ofisler, teknik iinite odalari, personel dinlenme, giyinme odalari, ¢amasirhane,
depo, sogukhava deposu vb. Uniteler yer alabilir. Bodrum katta yapilan bu iiniteler emsale
dahil degildir.

Parsel sinirlan igerisinde yapilacak olan ylizme havuzlar i¢in ¢gekme mesafesi sart1 aranmaz.
parsel sinirina kadar yapilabilir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani dnerisi ekte sunulmaktadir.
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PAFTA NO: 18M-4B E PLAN DEGISIKLIGI OMAMA SINIRI
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FLANNOTLU:

" 1. Plan ontma smelan igenisinds bma izdeg tai vewa @Aive edirny zemin dundy
kalmak kogulwiia; vdl cephesinden 51 ye, pamelin komgu parsel cephesinden ise pasel smuma kadar
bodrum kat vand ahaliz.

2. Owl alamw igeriomde bodrum katta bira 1z dijunal dpuda; ksnaklaomna drutelen haig obmak @ere. otele
hizne vesecek olan harmm, saum, spa, sk, restoran, toplants selonu, mescit, jdari ofisler. telnik unite
odalar: persanel dinlerrae, giyirme odalan, gamayahane depo, segukhavz deposuvh dmteler ver alabilic
Bodrum karta yapilan bi uniteler enuale dakat deaildir

3. Parsel amsdan, ig enisinde yapds cak olan Weme havuzlzniagin gelone mesafes 3am arammaz parset mnaum
kadz yapu abile
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MURATPASA BELEDIYESi BASKANLIGI’NA

Muratpasa Belediyesi Demircikara Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 655 ada 2 parselde

Konut Alamindan Otel Alanina déniistiiriilmesi, yapilasma kosullarmin yeniden belirlenmesi
ve plan notu eklenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi

ekte sunulmaktadir.

Gereginin yapilmasini saygilarimla arz ederim.
EK:

1. 1 adet dosya
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