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Konu : 2761 Ada 11 Parsel
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BASKANLIK MAKAMINA

Caybas1 Mahallesi 20L-IVd nolu imar paftasinda yer alan "Konut" kullanimli, E=0.80 ve a/A-4/3
yapilasma kosullu 2761 ada 11 parselin kullanim kararinin “Otel” kullanimli olarak degistirilmesi,
yapilasma kosullarmin E=0.80 ve Yencok=4 kat olarak diizenlenmesi, yap1 yaklasma mesafelerinin
batidan 3m., kuzeyden 4.70m. ve dogu ve gilineyden 5’er m. olarak belirlenmesi ve plan notlan
eklenmesine iliskin Onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin
02.06.2025 tarihli toplantisinda goriigiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup
27.01.2026 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miidiiri

Nuran YILMAZ
Belediye Baskan Yardimcisi
29/01/2026
"MECLIS'E"
29/01/2026

Av. Umit UYSAL
Belediye Baskani

Ek:

1- Komisyon Karari

2- 1/1000 6l¢. UIP deg. fot.

3- Aciklama Raporu

4- Dilekge

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
Planlama ve imar Komisyon Raporu

Karar Tarihi / Karar
No:

2%.00.2026/1532 -3

L

Ada Parsel ve

[ _Bulundugu Bolge:
| Imar Plani Pafta No

| 2761 ada 11 parsel

|

Caybasi Mahallesi
20L-4d |

Talep Konusu:

“Konut” kullanimli, E=0.80 ve a/A-4/3 yapillasma kosullu 2761 ada
11 parselin  kullanim kararinin  “Otel” olarak degistirilmesi, yapilagma
kosullarinin diizenlenmesi, yap! yaklasma mesafelerinin belirlenmesi ve plan
notiarl eklenmesi

Talep Sahibi:
Basvuru Tarihi:

Geri ¢ekilme Tarihi:

Havale Tarihi:

Sahis
24.04.2025/9927
03.10.2025/25017
02.06.2025/160

Mevcut Durum:

“Konut” kullanimli, E=0.80 ve a/A-4/3 yapilasma kosullu 2761 ada 11 parsel

Komisyon Karari:

“Konut” kullanimli, E=0.80 ve a/A-4/3 yapilasma kosullu 2761 ada
11 parselin  kullanim kararinin  “Otel” kullamimli olarak degistiriimesi,
yapilasma kosullarinin E=0.80 ve Yengok=4 kat olarak diuzenlenmesi, yapi
yaklasma mesafelerinin batidan 3m., kuzeyden 4.70m. ve dogu ve
gineyden 5erm. olarak belirlenmesi ve plan notlarn eklenmesine iliskin
dnerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve imar
Komisyonumuzca incelenmig, 03.10.2025 tarihli ve 25017 sayili dilekge ile
sdz konusu basvurunun geri ¢ekildigi belirtildiginden ve Antalya BlyUksehir
Belediye Meclisi'nin 13.11.2025 tarihli ve 918 sayili karari ile bahse konu
parselin Turizm Alanindan Konut Alanina dénusturilmesine iligkin 1/5000
nazim imar plani degisikligi karari bulundugundan, karar verilmesine yer
olmadigi goriigiine variimistir.

Konunun gérisilerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.
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Planlama ve imar Komisyonu Uyesi
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ONERI PLAN

Plan Notlan:

Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.

. - Antalya Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.05.2018 tarih ve 571 sayil Belediye

. Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.

- Subasman kotuna iligkin olarak; Muratpasa Belediye Meclisi’nin 05.09.1995 tarih ve
. 124 sayili karari ve Antalya Bliylksehir Belediye Meclisi’'nin 11.10.2024 tarih ve 760

- saylli Belediye Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.
' -Yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir ve TAKS sarti aranmaz.

- Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2017 tarin ve 573 sayili Belediye
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ACIKLAMA
RAPORU

ANTALYA iLi MURATPASA iLCESI

CAYBASI MAHALLESI 2761 ADA 11
PARSELE iLISKIN HAZIRLANAN 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLiGi

Ozet
2761 Ada 11 Parselin Konut Alanindan
Otel Alanina Donusturulmesi

Pafta Numarasi = 20L-4D
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LANLAMA

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Muratpasa licesi, Caybasi Mahallesi, 2761 gda
11 numarali taginmaz parseli kapsamaktadir. S6z konusu 11 parsel m?lik alang
sahip olup 20L-4D numarali imar plan paftasinda bulunmaktadir.

Sekil 1. Parselin Bolge Icindeki Konumunu Gosteren Hava Fotografi.

Plan degisikligi teklif edilen parselin dogusunda 1357 sokak, batisinda ise
Cami alani yer almaktadir.

Sekil 2. Yakin Konum Hava Fotografi.

“
Assendos Organizasvor Tur [ns. San. Ve Tic A.S. www.aspendosplaniama.com
Tahrinazer: Mah. Adn. Mend. Blv, No.27/6 Muratpasa ANTALY Aasrendesnlanlano

gmail.com 2
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Sekil 3. Ada-Parsel Konum Gérseli.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Ekonomik anlamda tilkemizde en ¢ok katkinin saglandigi sektér hic kuskusuz
ki turizm sektoridir. Buna bagli olarak turizm yatinmiari da ekonominin gelismesi
agisindan g¢ok blyik 6nem tasimaktadir. Buna paralel olarak Akdeniz bolgesinin en
cok turisti agirladi§) sehir olan Antalya sehrimizde nitelikli ve konsept turizm
tesislerinin olusmasi amactyla gesitli yatinmlar yapilmaktadir. Plan degisikligi teklif
edilen parsel de bunlardan birisidir. Bu sebeple Muratpasa licesi Caybasi Mahallesi
2761 ada 11 nolu parseli kapsayan alanin Konut Alani kullanimindan Otel Alani
olarak kullaniminin saglanmasi amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi hazirlanmistir.

]

3. MEVCUT PLANLARDAKI DURUM

3.1. 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plan (GCDP)

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi; Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve
2913627 sayili OLUR'uile 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102 Maddesi
uyarinca onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Oicekli Cevre Dizeni
Planinda (CDP) Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.S6z konusu Cevre
Duzeni Plani plan notlarinin 5.22 maddesinde;*Bu planda kentsel yerlesme alani
olarak tanimlanmig alanlarda, egitim tesisleri, saglik tesisleri, yesil alanlar, kamu

“

Aspendes Organizasyvor Tur, ins. San. Ve Tic ALS VAT ASPENTOSPIARIaMmAa ot

PMans Ada Mend. Blv, No.276 Muratpasa ANTALY Aaspendosnianlamace comai com 3
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kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, konyt
alanlari, kugik sanayi alanlar, turizm tesis alanlari, konut disi kentsel caligmg
alanlari vb. galigma alanlan yer alabilir. Yapilanma kosullan alt Glgekli planiarda
belirlenecektir.” ibaresi yer almaktadir.

y .‘M}\h[};\“\( hO’j*h gl;T,J 4

Sekil 4. Onayl11/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu.

3.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)

Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plani Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 10/07/2017 — 594 sayih Karar! ile
onaylanarak 09/10/2017 — 844 sayili Karari ile kesinlesmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Planinda (NIP), Mesk(n Konut Alanlari (Mevcut Orta (151 - 300 kisi/ha)) olarak
planlidir.Bu alanlara iligkin olarak 1/25000 &lgekli Nazim imar Plani plan notlarinin
4.3.1. maddesinde; “Planda belirlenen Kentsel ve Kirsal Nitelikli Konut Yerlegsme
Alanlar Dahilinde Konut Kullanimiari ile Birlikte Kentsel-Sosyal Altyapi Alanlari,
Kamu Hizmet Alanlari, Kentsel Teknik Altyapi Alanlari, Rekreasyon, Acik ve Yegil
Alanlar, Spor Tesisleri, Butik Otel, Pansiyon, Apart Otel, Giiniibirlik Tesis, Askeri
Alanlar, Akaryakit ve Servis [stasyonu, Ticaret-Pazarlama Alanlari vb. Kullanimlar
Yer Alabilir.” ibaresi bulunmaktadir. Bahsi gegen plan notu yéniinden bakildiginda da
teklif edilen plan degisikliginin st élgekli planiara uygun oldugu dastniulmektedir.

ey
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Sekil 5. Onayli 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani.

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)

Planlama alani 10.03.2025 tarih ve 212 sayili Biyiksehir Belediye Meclis
karari ile uygun bulunan ve onaylanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani degisikligi ile

Turizm Alani olarak planl géziikmektedir.
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Sekil 6. Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Gasterir Harita,

wwiw aspendospizniama.com

Asnendos Organizasvon Tur. Ins. San. Ve Tic A S.
Tahiinazar: Mah. Adn. Mend. Blv. No.27.6 Muratpasa ANTALY Azsnerdosslanlame
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3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani (UiP)

Planlama alani 1/1000 oélcekli onayli Uygulama Imar Plan’nda E=0,80, Ayrik
Nizam, maksimum 4 Katli Konut Alani olarak planlidir.

Sekil7. Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Gésterir Harita.

4. ARAZi KULLANIM VE MULKIYET DURUMU

Sekil 8. Kadastral Durum Haritas:.

Ascendos Organizasvor Tur, fng. San. Ve Tic A S Www aspenospianiama.com

Tahiipazar: Mah. Adn. Mend. Blv. No.27/6 Muratpasa ANTALY Aaspendosnlanlama omail com 6
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TAPU KAYIT SILGISI
[ZeminTip. | AnaTasinmaz [AdasParset 2761/11
[ Tesiemaz Kimiik No: | 16937696 | AT Yizatgtim(m2): 585.00
e ey
Wlige: ___ [ANTALYA/MURATPASA | Badmmaz B5IGm Nitelik:
Kurum Adi: Muratpasa | Bafuwosi= BolGm Brit
Mahalle/Kdy Ads CAYBASI Mah 1 VilzOiigeni
= | Bagimsa BAIGM Net
hmﬂlevi«.u - : | ViizSicami:
: "f‘“" se ':\i 3,? | Biok/kat/Ging/BBNo:
e e ot | Arsa Pay/Payda:
| Ana Tagmmaz Niteitic | ARSA
MULKIVET BILGILERi
[ (Hisse) Sistem | Maik EVBiligi | Misse Pay/ | Metrekare | Toplem Ednme | Terkin Sebobi
No No Payda Metrakare | Sebebl-Tantv | Tarh-Yevmiye
P e N Lo 1 Yevmiye | _
855932273 | (SN:172074952) ADNAN ALTUNDAL : 11 585.00 585.00 Satig
IBRAHIM HALIL O§lu KN:56977525848 23-12-2024
80340
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Sekil 9. Tapu Kayd: Bilgisi.
Plan degisikligi teklif edilen alanin gevresi 3 ila 6 kat arasinda degisen

yuksekliklerde yogunlukla konut alani kullanimindadir. Mevcut durumda 2761 ada 11
parselde niteligi arsa olan 4 katli bir yapi bulunmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

"’:J"

Sekil 10. Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Gésterir Harita.

Teklif edilen plan degisikligi ile birlikte;

o Ust oigekli onayl 1/5000 Nazim imar Planina uygun olacak sekilde
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Otel Alari planianmistir.

m
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Aspendos Organizasyon Tur. [ng. San. Ve Tic ALS. www.aspendosplanlama.com
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e Yapilagsmaya iligkin olarak Ayrik Nizam, Yencok: 4 Kat ve insaat Emgajj
ayn| kalacak sekilde 0.80 olarak korunmustur.

» Yoldan § metre, kuzey yan bahceden 4.70 metre ve arka bahgeden 3
metre olacak sekilde yapi yaklasma mesafeleri islenerek tabanda
olusacak hak mahrumiyetlerinin olusmamasi saglanmistir.

ANTALYA ILI. MURATPASA ILCESI & GOSTERIM ol et £
CAYBASI MAHALLES! 2761 ADA 11 PARSEL A S ity S A
s = & — SINIRt E=080 EMSAL —
1/1000 OLCEKLI UYG, IMAR PLANI DEGIS. tueme 1000 OLGER: 4 1ag
———  YAP} YAKLASHA wand e VA YIMSEQL
MEVCUT PLAN R OMNERI P M
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Elan Noliary

-Ardtalya Biiyliksehir Bedediye Medisinin 13.06 2017 tasih ve 573 saysh Belediye
Mecks Karan kosullanna uyadacalki,

-Anftalya BlyGkgehir Belediye Medisitin 11.05 2018 tarth ve 571 saysh Belediye
Mecks Karan kogiama uyidecaidr.

-Sub kohuna iligki Belediy fis'nin 05.09.1965&rh ve
124 says karan ve Antalya Biyitkgehir Belediye Medisimin 11102024 @mrh ve 760

Sekil 11. Mevcut —Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Gésterir Harita.

Plan Notlar::

- Antalya Buyikgehir Belediye Meclisinin 13.06.2017 tarih ve 573 sayil
Belediye Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.

- Antalya Buyiksehir Belediye Meclisinin 11.05.2018 tarih ve 571 sayili
Belediye Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.

- Subasman kotuna iligkin olarak; Muratpasa Belediye Meclisinin 05.09.1995
tarih ve 124 sayil karari ve Antalya Biyiksehir Belediye Meclisi'nin
11.10.2024 tarih ve 760 sayili Belediye Meclis Karar kosullarina uyulacaktir.

- Yapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir ve TAKS sarti aranmaz.

Ozgir SIRT

A cmendos Ore:
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zasyan ‘Tur. Insg. San. Ve Tie ALK, www.aspendosplanlama.com
Faluipazan Meh, Adn Mend. $3Iv. No.27/6 Muratpasa AN ALY Aaspendosplaniamadyemail.com 8




MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
ANTALYA

Antalya 1li, Muratpasa licesi, Caybasi Mahallesi sinirlan icerisinde 2761 ada
11 parselin Konut Alanindan Turizm (Otel) Alanina dénlsturiimesine iliskin

hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani dedisikligi dosyasi imar komisyonuna

havale edilmistir.

Artan yatinm maliyetleri ve Deder Artis Pay! gibi nedenlerden otir(l séz
konusu yatinnmdan vazgegilmis olup dosyanin geri iade edilmesi ve gerekli isiemlerin

yaptlmasi hususunda geregini saygilarimia arz ederim. 03/10/2025

ANTALYA MURATPASA BELEDIYE
YAZI ISLERI MUDURLU(:;.U .
Lo O YU TOLS TRayihe: 1 SOT 4
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