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UIP Deg. Hk.

BASKANLIK MAKAMINA
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Yildiz Mahallesi 20K-IVa nolu imar paftasinda yer alan Konut kullanimli E=1.00 Yengok=9
Kat yapilasma kosullu 1487 ada 1, 2, 3 ve 25 parsellerin tevhid edilecek sekilde diizenlenerek bir
kismmin park alami olarak ayrilmasi, imar yolu eklenerek parsellerin mevcut adadan ayrilmasi,
yapilasma kosullarinin kat yiiksekligi aym kalacak sekilde T1A=27_32m2 olarak diizenlenmesi ve plan
notlan1 eklenmesine iligkin Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi konusunun

incelenerek karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emel UYGUN BOLTEN
Belediye Baskan Yardimcisi
29/04/2026
"MECLISE"
29/04/2026
Av. Umit UYSAL
Belediye Baskani
Ek :

1-1/1000 8l¢. UIP. deg. fot.
2-Agiklama Raporu

3-Bagvuru dilekgesi

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir,

Hizmete Ozel

Bu belge,giivenli elektronik imza ile imzalanmusur.

Emre VURAL
Plan ve Proje Midiirii



ANTALYA iLi MURATPASA ILGES]
YILDIZ MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 1487 ADA 1-2-3-25 PARSELLER

PAFTA NO: 20K-4A MEVCUT PLAN
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PLAN NOTU:

— 1. Cekme mesafelerinde plan iizerinde gosterilen yap1 yaklasma mesafelerine uyulacaktir. Bloklar aras:é

i karari ile onanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani notlar1 gegerlidir.
. 3. Bodrum katta yeralan kullanimlarm ust tabliyesi niteligindeki kullanilmayan teraslar emsal hesabin
: dahil degildir.
f* 4. Plan onama siirlan igerisinde bina izdiigiimii diginda tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altlndio
o kalmak kosuluyla; yol cephesinden 3m' ye, parselin giiney ve dogu yol cephesinden ise parsel smlrmag-""
kadar bodrum kat yapilabilir. Birden fazla bodrum kat yapilabilir. P
5. Parsel smirlan igerisinde yapilacak olan yiizme havuzlar igin cekme mesafesi sartl aranmaz, parsele.s
sinirina kadar yapilabilir. Bodrum katta kapali yiizme havuzu yapilabilir. LR

! 6. Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan imar plamna. .

mesafelerde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Bloklar icin en ve boy sartl_____*,_u
aranmaz. 3
2. Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2017 giin ve 573 saytlt karari ile 1/1000 oSlgekli
Uygulama Imar Plam notlarina plan notu eklenmesine iligkin plan notu degisikligi, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.05.2018 giin ve 571 sayili karari ile 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani !
notlarinda  diizenleme yapilmasma iliskin plan notu degisikligi, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.09.2019 giin ve 557 sayili karar ile onanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plan
degisikligi eki plan notlar1 ve Antalya Bitytiksehir Belediye Meclisinin 11.10.2024 giin ve 760 sayil

esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.
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ANTALYA ILI MURATPASA iLCESI
YILDIZ MAHALLESI
1487 ADA 1-2-3-25 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

DEGISIKLIiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

KONU : 1487 ADA 1-2-3-25 PARSELLER .
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya [li Muratpasa ilcesi sinurlari igerisinde 20K-4A nolu 1/1000 lgekli uygulama imgy plan

.- . &L
Sekil 1. Uydu Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Muratpasa; dogal giizellikleri, gegmiste bolgede yasayan farkh kiiltiirlerin biraktig1 izlerle birlikte,
tilkemiz ve hatta diinya i¢in énemli turizm bolgelerinden biri konumuna gelmistir.

Muratpasa ilge ekonomisi merkezde ve daha 6nce belde statiisiinde olan bazi mahallerde turizme ve
buna bagli olarak ticarete dayanmakla birlikte, kirsal kesimde tarima dayalidar.

Muratpasa ilgesinde ekonomik hareketliligin en nemli dayanagmm turizm olusturmakta olup, bu
sektdrler ayn1 zamanda ekonomik anlamda da en 6nemli gecim kaynagidir.

Muratpaga ilgesinde, 50-60 yil 6ncesinden baslayan yapilagmalar giiniimiize geldiginde oldukga
eskimis durumdadir. Bu yapilar deprem yoniinden oldukga zayif yapilar olup biyiikk risk
tagimaktadir. Olas1 bir deprem durumunda Antalya Kent Merkezini olusturan Muratpasa ilgesi bu
eski yapilar sebebiyle biiyiik risk altindadir. Bu yapilarin giincel deprem yonetmeliklerine uygun bir
sekilde yanilenmesi gerekmektedir. Bu yenilemelerde meveut durumdaki imar adalart igerisinde
anlasma saglanabilen parsellerin imar adasina doniistiiriilmesi suretiyle yapilabilmektedir.

Plan Degisikligine konu parseller mevcut durumda Konut alani olarak planlidir. Parsel igerisinde
oldukea eskimis durumda 3-4-5 kath yapilar bulunmaktadir. Plan degisikligi kapsaminda bu yapilar
yikilarak yeni konut yapilan yapilacaktir. Bu yenileme yapilirken parselin yapilasma kosullar
yeniden diizenlenecektir.

Sayit ULKER Etiler Mh. Eviiya Celebi Cad. 880. Sk. V.I.Doganer Apl. No:10 Kat:5 D:20 Antalya
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3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

1487 ada 1-2-3-25 parseller, Muratpasa llgesi Yildiz Mahallesi sinirlan igerisinde yer almaktadir.
Parseller 2277 m2 bir alana sahiptir.

| l ] |

Sekxi_l 2. Kadastral Durum

1487 ada 1-2-3-25 parseller meveut durumda Konut alani olarak planli olup igerisindeki binalar
oldukca eski durumdadir.

1487 ada Hamidiye Caddesi iizerinde bulunmaktadir. Plan degisikligi yapilan parseller ise 1487
adanin kuzey batisinda yer almaktadir. Planlama alaninin giiney batisinda Egitim Arastirma

Hastanesi ve Vergi Dairesi bulunmaktadir.

Etiler Mh. Evliya Celebi Cad. 880. Sk. V. Dodaner Apt. No:10 Kai:5 D:20 Antalya
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Tel: 0532 606 62 99 sayitulker@gmail.com

Sehir Plancisi




4. UST OLCEKLI PLANLAMA KARARLARI
4.1. CEVRE DUZENI PLANI

1487 ada 1-2-3-25 parseller, Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Yerlesik Alan olarak planlidir.

Sekil 3:Planlama alanim Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 6l¢ekli CDP’deki yeri
4.2. NAZIM IMAR PLANLARI

1487 ada 1-2-3-25 parseller, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda Mevcut Konut Alani olarak
planlidir.

Sekil 4. 1/25.000 slgekli Meveut Nazim imar Plani

Say/'t UL KER Etiler Mh. Eviiya Celebi Cad 880. Sk. V.f Dogarner Apt. No:70 Kal 6§ D:20 Antalya
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5. FOTOGRAFLAR
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6. PLANLAMA KARARLARI

Mevcut Imar Planinda séz konusu alan Konut Alam olarak planh olup, yapilagma kosullar;, E=1,00
Yengok 9 kat kogulludur. Parseller iizerinde her hangi bir TAKS belirtilmemistir. Planlt alap]ar = AT
yonetmeligine gére TAKS belirtilmeyen parsellerde TAKS=0,40 a kadar kullanilabijjr. Parsel
gevresinde ise ayni adada bulunan diger parseller de de aymi nizam islidir. Komsu adalarda ise
genellikle E=1,00 olarak planhdir. Parseller 2277 m2 biiyiikliige sahiptir. Emsal olan E=1 ,00 e gore
2277x1,00=2277 m2 insaat alan sahiptir.

Parsel igerisindeki konut binalarinin yenilenmesi asamasinda 15.09.2020 tarih ve 31245 sayili
Resmi Gazetede yaymnlanan Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payi Yonetmeliginin 7.
Maddesinde belirtilen 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirtilmesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki alanlara istinaden mevcut Emsal deger 1,2 kat arttirilarak hesaplanan insaat alan1 TiA
olarak plan degisikligi onerisine islenmistir.

Meveut Insaat Alam 2277x1,00=2277 m2 dir 6306 say1l kanun kapsaminda emsal 1,2 kat arttirildig
zaman ise 2277x1,2=2732,40 m2 olacaktir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

Imar plan: degisiklikleri

MADDE 26 —

7

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amacl 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarimin elverdigi
olciide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahrec
alamaz.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26 maddesi 6 fikras: ¢ bendine gore parselin dogusundan
ve giineyinden 3 m lik bir yaya yolu birakilmistir. Birakilan bu yaya yolu parsel sahipleri tarafindan
kamuya bedelsiz olarak terk edilecektir. Yine parsellerin dogu cephesinden 198,50 m2 park alam
ayrilmigtir. Yol olarak birakilan alan 262,50 m2 dir. Planlama alam terk sonras1 1816 m2 kalacaktir.

Planlama Alam igerisinde en dogu cephede 198050 m2 park alami ayrilmistir. Bu park alamn
batisindan 3m lik yol girilerek planlama alani giineyis boyunca devam ederek bati cephedeki yola
ulastirlmistir. Boylelikle 1487 adanin igerisinde yeni imar adasi olusturulmustur. Planlama alanimin
mevcut durumdaki Yengok 9 kat yapilagma yiiksekligi aynen korunmugtur. Planlama alaninin yol
terkinden dolay: derinligi azalmistir. Bu sebeple yeni eklenen dogu ve giiney cephedeki 3m lik
yoldan 3m yap1 yaklasma mesafesi belirlenmistir. Mevcut durumdaki kuzey ve bati yol cepheleri
Sm olarak aynen korunmustur.

Kullanim Mevcut Oneri
Planlama Alam Biiytikliigii 2277 m2 2277 m2
Konut Alani 2277 m2 1816 m2
Park Alani 0 198,50 m2
Yol 0 262,50 m2

Planlama alam igerisinde toplam insaat alami 2277-2732=455 m2 arttinlmistir. Bu alanda kisi basi
25 m2 ingaat alani olacag: varsayilarak 455/25=18 kisi daha eklenecegi 6ngoriilmektedir. Kisi bagi
10m2 yesil alan ihtiyacina gore 18x10=180 m2 yesil alana ihtiya¢ vardir. Planlama alaninda bu alan
198,50 m2 olarak aynimustir. Bylelikle arttirilan insaata alamna karsilik ihtiyag olan park alani
saglanmustir. Ayrica parsel igerisinden 262,50 m lik yol alaru da ayrilmis olup park alam hesabi
disinda tutulmustur.

Sonug olarak Meveut durumda E=1,00 yapilasma kosulu kaldirilarak TIA=2732 m2 ingaat alam
Onerilmistir. Yengok=9 kat yap: yiiksekligi aynen korunmusgtur.

Sayit ULKER [ Etiler Mh. Eviiya Celebi Cad. 880. Sk. v.I Doganer Apl. No-10 Kat D-20 Antalya / LE
Sehir Plancist Tel: 0532 606 62 99 sayitulker@gmail.com



4008 ada 14 nolu parsele plan degisikligi ile asagidaki plan notlart eklenmistir.

PLAN NOTU:

1. Cekme mesafelerinde plan iizerinde gosterilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.
Bloklar aras1 mesafelerde Planli Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimlerine uyulacakty. Bloklar
igin en ve boy sart1 aranmaz.

2. Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2017 gliin ve 573 sayili karar1 jle 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani notlarina plan notu eklenmesine iliskin plan notu degisikligi,
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.05.2018 giin ve 571 sayili karar1 ile 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani notlarinda diizenleme yapilmasina iliskin plan notu degisikligi,
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.09.2019 giin ve 557 sayili karar1 ile onanan
171000 olgekli uygulama imar plant degisikligi eki plan notlar ve Antalya Bityiiksehir
Belediye Meclisinin 11.10.2024 giin ve 760 say1l karar ile onanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani notlan gegerlidir.

3. Bodrum katta yeralan kullammlarin {ist tabliyesi niteligindeki kullanilmayan teraslar emsal

hesabina dahil degildir.

4. Plan onama sinrlar igerisinde bina izdiisiimii disinda tamamen tabii veya tesviye edilmis
zemin altinda kalmak kosuluyla; yol cephesinden 3m' ye, parselin giiney ve dogu yol
cephesinden ise parsel smirina kadar bodrum kat yapilabilir. Birden fazla bodrum kat

yapulabilir.

5. Parsel siirlan igerisinde yapilacak olan ytizme havuzlari icin ¢ekme mesafesi sart1 aranmaz,
parsel smirina kadar yapilabilir. Bodrum katta kapali yiizme havuzu yapilabilir.

6. Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigti tarafindan onaylanan
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan dnerisi ekte sunulmaktadir.
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MURATPASA BELEDIYESI BASKANLIGI'NA

Muratpasa Belediyesi Yildiz Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 1487 ada 1-2-3-25
nolu parsellerde yapilasma kosullarinin yeniden belirlenmesi ve plan notu
eklenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ekte
sunulmaktadir.

Gereginin yapilmasini saygilarimla arz ederim.
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