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1. PLANLAMA ALANI KONUMU
1.1.  Planlama Alanin Ulke ve Bolge icerisindeki Yeri

Plan degisikligine konu olan parsel idari ve ydnetimsel yapi olarak Antalya ili sinirlan
igerisinde kalmaktadir. Muratpasa ilgesi Akdeniz Bélgesinde, yonetsel olarak bagls bulundugu
Antalya ilinin merkez ilgelerinden biridir. Tlge, turizm ve ticaret agisindan 6nemli bir konuma sahiptir.
Plan degisikligine konu olan 1780 Ada 47 Parsel Muratpasa ilgesi Kiziltoprak Mahallesi sinirlan

igerisinde, 1560. sokaga cepheli konumlanmaktadir.

Plan degisikligi Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Kiziltoprak Mahallesi 1780 Ada 47 Parseli
kapsamaktadir. 86z konusu parsel 1/1000 Olgekli Mevzi paftasinda 19L1A paftasma girmektedir.

Tapu alam 515m?dir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanimn Bélge Icindeki Konumuny Gésterir Harita.

Plan degisikligine konu parsel 1560 nolu sokak iizerinde bulunmakta olup Havalimanina 14
kilometre, Cumhuriyet merkezine 2.9 kilometre, Otogara 10 kilometre, Lara Plajina 11 kilometre ve

Algveris Merkezine 3.7 kilometre uzaklikta kentin merkezi konumundadir.
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Antalya 11, Muratpasa {lcesi, Kiziltoprak Mahallesi, 1780 Ada 47 Parsele {liskin

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plarir Plan Degisiklik Arastirma ve Aciklama Ragporu

Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alaminin Konum Bilgi Haritast.

1.1.  Idari Yap1 ve Yénetimsel Béliintii

06.03.2008 tarihinde yiiriirliige giren 5747 sayil1 “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlan Iginde fige
Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” kapsaminda Antalya merkez
ilgelerinde idari diizenlemeler yapilmigtir.12.11.2012 tarihinde yiiriirliige giren 6360 sayilt “On Dort
Ilde Bityiikgehir Belediyesi Kurulmasi ve Yirmi Yedi Yeni Ilgenin Olusturulmas: ile Bazi Kanun ve
Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” kapsaminda ise Antalya
Biiyikgehir Belediyesi smurlari il miilki s olarak belirlenmis; ilgelere bagli kéy ve belde
belediyelerinin tiizel kisilikleri sona erdirilerek kdyler mabhalle statiisiine doniistiiriilmis ve ilge

belediyelerine baglanmustir.

Kanun ile Antalya Merkez ilgesi, Aksu, Désemealt1, Kepez, Konyaalt: ve Muratpasa olmak
lizere beg ilgeye ayrilmistir. Bu diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez ilce olmak {izere toplamda
19 ilgeye sahip olmugstur. Antalya, 1924 yilinda il statiisii kazanmasindan sonra, zaman igerisinde
idari yapisinda cesitli degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Biiyiiksehir Belediye Kanunu
ile tiim ilgeler bityiiksehir belediyesi ¢atis1 altinda toplanmustr.

Bu diizenlemeler dogrultusunda Muratpasa Belediyesi sinirlar icerisindeki tiim yerlesimler
maballe statiisiinde idari yapiya dahil edilmis olup, Muratpasa Ilgesi giiniimiizde Antalya il

merkezinde yer alan ve 55 mahalleden olusan merkez ilgelerden biri olarak idari yapisini
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stirdirmektedir. S6z konusu 1780 ada 47 parsel Kiziltoprak mahallesi swnirlari igerisinge yer

almaktadir.

2. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Kiziltoprak Mahallesi 1780 ada 47 parsel, yiiriirliikte bulunan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda “Konut Alani” kullaniminda kalmakla birlikte,
planin yapllasma’kosullarlm belirleyen yap1 diizeni tablosunda tamimlanan yap1 yaklasma mesafeleri,
parselin mevcut Ozellikleri ile birlikte degerlendirildiginde yapilasmayr kisitlayicr bir nitelik
tagtmaktadir. Ozellikle 6n, yan ve arka bahge mesafelerinin toplam etkisi ile birlikte minimum bina
cephe ve derinlik kosullarinin saglanamamasi, parsel iizerinde yapi oturumu olusturulmasini

engellemekte ve bu durum parselin fiilen yapilasamaz hale gelmesine yol agmaktadir.

Soz konusu durum, plan kararlarinin uygulanabilirligini zayiflatmakta olup, parselin mevcut
haliyle yapilagsmaya konu edilememesi nedeniyle miilkiyet hakkinin etkin kullanimini engelleyici bir
nitelik tagimakta ve tasinmaz agisindan fiili bir magduriyet olusturmaktadir. Ote yandan, kent
genelinde artan niifus ve buna bagli olarak gelisen konut ihtiyaci dikkate alindiginda, meveut konut
alanlarmin etkin, rasyonel ve siirdiiriilebilir bir planlama yaklagim: cercevesinde degerlendirilmesi

gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.

Bu cergevede; hem mevcut plan hiikiimlerinden kaynaklanan yapilasma kisitlannin
giderilmesi hem de parsel 6zelinde ortaya gikan kullanim sorunlarmin/magduriyetlerin giderilmesi
amaciyla, s6z konusu tasinmazda yap1 yaklagma mesafelerinin yeniden diizenlenmesine yonelik
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanmigstir. Yapilan diizenleme ile, parselin plan
kararlan ile uyumlu bigimde yapilagabilir hale getirilmesi, planin uygulanabilirliginin artirilmast ve

kentsel alanda artan konut ihtiyacinin karsilanmasina katk: saglanmas: hedeflenmektedir.

3. UST OLCEKLIi PLANLAR
3.1.  1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan (CDP)

S6z konusu planlama alamna iligkin olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginin  08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayih OLUR’u ile 1 Nolu Cumbhurbaskanlifi
Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca onaylanan Antalya Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam bulunmaktadir. S6z konusu planlama alanmi “Kentsel Yerlesik

Alan’’ olarak planlanmigtir.
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R Sekil 3:1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plannda Plan Degisikligine Konu Parseli Gosterir Harita.
3.2.  1/25.000 Olgekli Nazzm imar Plan1 (NiP)

Aksu, Dosemealt1, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani
Antalya Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayili Karar ile onaylanmis, 09/10/2017
— 844 sayih Karan ile kesinlesmistir. Parsel “Orta Yogunluklu Meveut Konut Alani® olarak

planlanmigtir.

Sekil 4:1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plannda Plan Degisikligine Konu Parseli Gosterir Harita.

J/ Sayfa6/9



IRy SAHIL
Q7 PLAN
R prROJE

Gele:ege atitan imza

Antalya il Muratpaga [lcesi, Kizdtoprak Mahallesi, 780 Ada 47 Parsele [liskin

171,000 Oleckl Uygulanm far Plam Plan Dregisikdik Acastirma ve Aciklama Raporu

3.3.  1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani (NiP)

Plan degisikligine konu 1780 Ada 14 Parsel 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Konut alan;

olarak planlanmigtir.
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Sekil 5:1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plannda Plan Degisikligine Konu Parseli Gosterir Harita.

4. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Muratpaga ilgesi Kiziltoprak mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 1780 ada 47 parsel 515m?

tapu alanina sahip olup 6zel miilkiyete aittir.
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Plar Degisiklik Aragtinma ve Agiklama Raporu

Sekil 6: Kadastral Durum Haritast.

S. PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 1780 ada 47 parsel, yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planr’nda “Konut Alanr” kullaniminda kalmakta olup yapilagsma kosullar1 ayrik nizam 4 kat (A-4),
E=0.80 olarak belirlenmistir. Ancak mevcut imar planmnda tanimlanan yapt yaklagsma mesafeleri
nedeniyle parselde minimum ingaat cephe kosulu saglanamamakta ve bu durum parselin plan

kararlarina uygun sekilde yapilasmasin fiilen gergeklestirilememesine neden olmaktadir.

Kentte artan niifus ve buna bagh olarak ortaya gikan konut talebi, mevcut konut alanlarinm
daha etkin ve verimli kullanilmasin gerekli kilmaktadir. Bu kapsamda parselde olusan plan kaynakli
magduriyetin giderilmesi ve yapilasmanin saglikli bir sekilde gerceklestirilebilmesi amaciyla emsal
degeri (E=0.80) ve kat adedi (A-4) korunarak yalmzca yap: yaklasma mesafelerinin yeniden
diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanmistir. Bu
diizenleme ile parselin plan kararlarina uygun sekilde degerlendirilebilmesi ve kentte artan konut

ihtiyacinin karsilanmasina katki saglanmas1 amaclanmaktadir.
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1/1.000 Olgekli Uvgulama tmar Plany Plan De@isikitk Arastirma ve Aciklama Raporu

ANTALYA 1 MURATPASA ILGESI KIZILTOPRAK MAHALLES] 1780 ADA &7 PARSELE [Ligkin

b =3 PLAN BEQIRliaLlS] VAP| YAKI ASMA .
AR PLANI DEGISIKUIG) .. - ONAMA JINAI E SINIRI I i

Sekil 7: 1/1000 Olgekli Meveut-Oneri Uygulama Imar Plan:.

PLAN NOTU:

1- YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.
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