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ANTALYA ILIi MURATPASA ILCESI

GUZELOBA MAHALLESI
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI f
GOSTERIM (LEJAND)
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1. Taban Alam Katsayisi (TAKS) sart: aranmaz.

2. Plan onama sirlan igerisinde bina izdtisimii diginda tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altinda
kalmak kosuluyla; yol cephesinden 3m' ye, parselin kuzey yol cephesinden ise parsel simnirmna kadar
bodrum kat yapilabilir.

3. Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 13.06.2017 giin ve 573 sayih karari ile 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani notlarina plan notu eklenmesine iligkin plan notu degisikligi, Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.05.2018 giin ve 571 sayili karan ile 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami notlarinda™y g |
diizenleme yapilmasina iligkin plan notu degisikligi ve Antalya Biiyiiksehir Belediye 1’\413&:]isinin,“]i
13.09.2019 giin ve 557 sayil1 karar ile onanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi eki plan
notlar gecerlidir.

4. Otel alan igerisinde bodrum katta bina iz diisiimii disinda; konaklama iiniteleri hari¢ olmak tizere, otele
hizmet verecek olan hamam, sauna, spa, mutfak, restoran, toplantr salonu, mescit, idari ofisler, toplant
salonu, teknik iinite odalari, personel dinlenme, giyinme odalari, gamagirhane, depo, sogukhava deposu
vb. iiniteler yer alabilir. Bodrum katta yapilan by iiniteler emsale dahil degildir.

5. Bodrum katta yeralan kullammlarin {ist tabliyesi niteligindeki kullanilmayan teraslar emsal hesabina
dahil degildir.

6. Parsel sinirlari igerisinde yapilacak olan yiizme havuzlar igin gekme mesafesi sarti aranmaz. parsel
sinirina kadar yapilabilir.

7. Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Mudiirligi tarafindan onaylanan imar planing
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

KONU : 4008 ADA 14 PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORy

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya Ili Muratpasa ilgesi sinirlan igerisinde 18N-1A nolu 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
paftasinda yer almaktadir. Planlama alant 975 m?2 dir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Muratpaga; dogal giizellikleri, ge¢miste bélgede yasayan farkl kiiltiirlerin biraktig: izlerle birlikte,

tilkemiz ve hatta diinya i¢in 6nemli turizm bolgelerinden biri konumuna gelmistir.

Muratpasa ilge ekonomisi merkezde ve daha 6nce belde statiisiinde olan bazi mahallerde turizme ve
buna bagli olarak ticarete dayanmakla birlikte, kirsal kesimde tarima dayahdir.

Muratpasa ilgesinde ekonomik hareketliligin en nemli dayanagim turizm olusturmakta olup, bu
sektorler aym zamanda ekonomik anlamda da en 6nemli gegim kaynagidir.

Muratpasa ilgesinde, biiytik ve kiigiik 6lgekli birgok turizm tesisi ile birlikte bircok ikincil konut
bulunmaktadir. Bolgedeki bu turizm yapilar yeni is sahalarnin olusmasina sebep olarak, birgok
aileye iy imkam saglamaktadir. Tiim bunlarin disginda bolgedeki turizm yapilarinm, ke
ekonomisine katkis1 da yadsinamaz bir gergektir. Bolgede var olan yatak kapasitesi, Tiirkiye'deki
turizm gelirinin de 6nemli bir kismim olusturmaktadar.

Plan Degisikligine konu parsel meveut durumda Otel alani olarak planlidir. Parsel igerisinde atil
durumda zemin + ti¢ katli harabe bir otel ile otele ait bir yiizme havuzu bulunmaktadir. Plan
degisikligi kapsaminda bu otel yikilarak yeni bir otel yapilacaktir. bu yenileme yapilirken parselin
yapilasma kosullar1 yeniden diizenlenecektir. 5
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

4008 ada 4ve 5 parseller, Muratpasa Ilgesi Giizeloba Mahallesi sinirlar: icerisinde yer almaktadir.
Parsel 975 m2 bir alana sahiptir.
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Sekil 2. Kadastral Durum

4008 ada 14 parsel mevcut durumda Otel alam olarak planli olup igerisindeki bina uzun siiredir
kullamilmamaktadir. Parseli ve igerisindeki yapiy1 ¢alilar kaplamistir.

Parselin Havalam caddesi ile arasinda park alam bulunmaktadir. Giiney bat1 cephesinde Akaryakat
istasyonu tam giineyinde Giizeloba Pazar yeri bulunmaktadir. Parselin kuzeyinde ve dogusunda
konut alanlan yer almaktadur.
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4. UST OLCEKLI PLANLAMA KARARLARI
4.1. CEVRE DUZENI PLANI
4008 ada 14 parseller, Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda K entse]

Yerlesik Alan olarak planlidir.
— —

Sekil 3:Planlama alamini Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 6lgekli CDP’deki yeri
4.2. NAZIM IMAR PLANLARI

4008 ada 14 parseller, 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda Mevcut Konut Alami olarak planlidir.

4

Sekil 4. 1/25.000 sl¢ekli Mevcut Nazim Im lam T - /4
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5. FOTOGRAFLAR
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uzey dogu cephesiﬂden goriiniis
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6. PLANLAMA KARARLARI

Mevcut Imar Planinda séz konusu alan Otel Alami olarak planli olup, yapilasma kosull ap; parsel
tizerinde kiitle nizam olup h=11,50 m kosulludur. Mevcut kiile igin yap: yaklasma mesafeleri
belirtilmemistir. Plan tizerinde isli olan kiitle 155 m2 alana sahiptir. Bunun haricince hey hangi bir
TAKS ve KAKS degerine sahip degildir. Parsel ¢evresinde ise ayn1 adada bulunan 16 noly parselde
de kiitle nizam islidir. Komsu adalarda ise genellikle E=0,60 olarak planlidir. Parse] 975 m2
biiytklige sahiptir. Cevre Emsal olan E=0,60 bu parsel iginde kabul edildigi zaman 975x0,60=585
m2 insaat alani sahiptir. Parsel iizerindeki kiitleden hesap yapildifi zaman ise 155x3=485 m2
normal katlar olup ¢ati katinda ise taban alami kadar olan kullamlabilmektedir byna gore;
485+155=62 m?2 ingaat alanina sahiptir.

Parsel iizerinde bu iki hesaba gore yapilan degerlendirmeler neticesinde cati aras1 kullanimy; goreceli
oldugu i¢in bu parselin mevcut Emsal degeri 0,60 olarak hesaplanacaktir. Her iki hesap arasinda 35
m2 lik bir fark vardir. Bu degerlerden kiigiik olan esas alinmustir.

Parsel igerisindeki otel binasinin yenilenmesi asamasinda 15.09.2020 tarih ve 31245 sayih Resmi
Gazetede yayinlanan Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Y6netmeliginin 7. Maddesinde
belirtilen 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doénistiirilmesi Hakkinda Kanun
kapsamindaki alanlara istinaden meveut Emsal deger 1,5 kat arttirilarak hesaplanan insaat alani TIA
olarak plan degisikligi 6nerisine islenmistir.

Mevcut Ingaat Alam1 975%0,60=585 m2 dir 6306 sayil ikanun kapsaminda emsal 1,5 kat arttirildigs
zaman ise 585x1,5=877,50 m2 olacaktir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

Imar plam degisiklikleri

MADDE 26 —

7

¢) Imar planlarimdaki gelisme alanlarinda gecis amach 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi
olciide yukaridaki standartlara wyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg
alamaz.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26 maddesi 6 fikras: ¢ bendine gére parselin kuzeyinden 3
m lik bir yaya yolu birakilmstir. Birakilan bu yaya yolu parsel sahipleri tarafindan kamuya bedelsiz
olarak terk edilecektir. Yol olarak birakilan alan 173,50 m2 dir parsel terk sonrasi 801,50 m2
kalacaktir.

Parsel igerisindeki kiitle nizam kaldirilarak dogu ve bat1 yollardan 5m kuzey ve giiney yollardan ise
3m lik bir yap1 yaklasma mesafesi belirlenmistir. Parselin meveut durumdaki h=11,50 m lik
ytiksekli karari kaldirtlarak Yengok 5 kat olarak onerilmistir. Kuzeyindeki parselde ise bu yikseklik
26,50 m ( 8 kat ) dir. Parselin yol terkinden dolay: derinligi azalmustir. Bu sebeple Minimum bina
derinlifi saglanmak i¢in Parsel yap: yaklasma mesafeleri kuzey ve giiney hattan 3 m olarak
Onerilmistir.

Sonug olarak Meveut durumda kiitle nizam isli h=11,50 yapilasma kosullar1 kaldirilarak
TIA=877,50 m2 ingaat alan1 Yengok=>5kat yap1 yiiksekligi belirlenmistir.

Kullanim Mevcut Oneri

Parsel Biiytiklugii 975 m2 801,50 m2
Otel Alani 975 m2 801,50 m2
Yol 0 173,50 m2
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4008 ada 14 nolu parsele plan degisikligi ile asagidaki plan notlari eklenmistir.

PLAN NOTU:

1.
2.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam 6nerisi ekte sunulmaktadir.

Taban Alam Katsayist (TAKS) sart1 aranmaz.

Plan onama sinirlar igerisinde bina izdiislimii disinda tamamen tabii veya tesviye edilmis
zemin altinda kalmak kosuluyla; yol cephesinden 3m' ye, parselin kuzey yol cephesinden ise
parsel sinirina kadar bodrum kat yapilabilir.

Antalya Biiylikgehir Belediyesinin 13.06.2017 giin ve 573 sayili karari ile 1/1000 51¢ekli
Uygulama Imar Plam notlarina plan notu eklenmesine iliskin plan notu degisikligi, Antalya
Biiyikgehir Belediye Meclisinin 15.05.2018 giin ve 571 sayili karan ile 1/1000 5lcekli
Uygulama Imar Plani notlarinda diizenleme yapilmasima iliskin plan notu degisikligi ve
Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13.09.2019 giin ve 557 sayili karar ile onanan
1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi eki plan notlan gegerlidir.

Otel alan1 igerisinde bodrum katta bina iz diistimii disinda; konaklama iiniteleri hari¢ olmak
lizere, otele hizmet verecek olan hamam, sauna, spa, mutfak, restoran, toplant: salonu,
mescit, idari ofisler, toplant1 salonu, teknik tinite odalari, personel dinlenme, giyinme
odalari, ¢amasirhane, depo, sogukhava deposu vb. initeler yer alabilir. Bodrum katta
yapilan bu tiniteler emsale dahil degildir.

Bodrum katta yeralan kullanimlarin iist tabliyesi niteligindeki kullanilmayan teraslar emsal
hesabina dahil degildir.

Parsel sinirlart igerisinde yapilacak olan yiizme havuzlan i¢in ¢ekme mesafesi sart1 aranmaz.
parsel sinirina kadar yapilabilir.

Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.
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Muratpasa Belediyesi Giizeloba M
parsele yapilasma kosullarinin y
yonelik hazirlanan 1/1000 Olgekli U

MURATPASA BELEDIYES] BASKANLIGI’'NA

ahallesi sinirlar icerisinde yer alan 4008 adg 14 A
eniden belirlenmesi ve plan notu eklenmesine
ygulama Imar Plani degisikligi ekte sunulmaktadir.

Gereginin yapiimasini saygilarimla arz ederim.
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