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Say1 : E-33616178 - 020 - 406 29/01/2026
Konu : 4532 Ada 21, 37 ve 38 Parseller
UIP Deg. Hk.
BASKANLIK MAKAMINA

Kiziltoprak Mahallesi 19L-Ia nolu imar paftasinda yer alan “Istege Bagli Zemin Kat Ticaret
(IBZT)” ve “Konut” kullanimli, E=0.80 ve a/BL-4/3 yapilasma kosullu 4532 ada 21 parsel ile “Konut”
kullanimli, E=0.80 ve a/BL-/3 yapilasma kosullu 4532 ada 37 ve 38 parsellerin tevhit edilmelerine
olanak saglayacak sekilde “Istege Bagli Zemin Kat Ticaret (IBZT)” ve “Konut” kullanimli olarak
planlanmasi, yapilasma kosullarinin E=0.80 ve 5/BL-4/3 olarak diizenlenmesi ve plan notlar
eklenmesine iliskin &nerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin
02.06.2025 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup
27.01.2026 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak {izere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Mudiiri

Nuran YILMAZ
Belediye Bagkan Yardimcisi
29/01/2026
"MECLIS'E"
29/01/2026

Av. Umit UYSAL
Belediye Bagkani

Ek :

1- Komisyon Karari

2- 1/1000 6l¢. UIP deg. fot.

3- Agiklama Raporu

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.
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T.C.
ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
Planlama ve imar Komisyon Raporu

Karar Tarihi / Karar
No:

21 .0l.2026(/1539 -2

Ada Parsel ve
Bulundugu Bolge:

imar Plani Pafta No:

4532 ada 21, 37 ve 38 parseller
Kiziltoprak Mahallesi
19L-1a

Talep Konusu:

“Istege Bagli Zemin Kat Ticaret (IBZT)” ve "Konut” kullanimli, E=0.80 ve |
a/BL-4/3 yapilasma kosullu 4532 ada 21 parsel ile “Konut” kullanimli, E=0.80
ve a/BL-/3 yapilasma kosullu 4532 ada 37 ve 38 parsellerin tevhit
edilmelerine olanak sa§layacak sekilde “Istege Bagli Zemin Kat Ticaret
(IBZT)" ve “Konut” kullanimli olarak planlanmasi, yapilasma kosullarinin
dizenlenmesi ve plan notlari eklenmesi

Talep Sahibi: Sahis
Basvuru Tarihi: 27.05.2025/2618
Havale Tarihi: 02.06.2025/163

Mevcut Durum:

“Istege Bagli Zemin Kat Ticaret (iBZT)” ve “Konut” kullanimli, E=0.80 ve
a/BL-4/3 yapilagsma kosullu 4532 ada 21 parsel ile “Konut” kullaniml, E=0.80
ve a/BL-/3 yapilasma kosullu 4532 ada 37 ve 38 parseller

Komisyon Karari:

“Istege Bagli Zemin Kat Ticaret (IBZT)” ve “Konut” kullanimii, E=0.80 ve
a/BL-4/3 yapilasma kosullu 4532 ada 21 parsel ile “Konut” kullanimli, E=0.80
ve a/BL-/3 yapllasma kosullu 4532 ada 37 ve 38 parselierin tevhit
edilmelerine olanak saglayacak sekilde “Iste§e Bagh Zemin Kat Ticaret
(IBZT)” ve “Konut’ kullanimli olarak planlanmasi, yapilagsma kosullarinin
E=0.80 ve 5/BL-4/3 olarak duzenlenmesi ve plan notlari eklenmesine iliskin
onerilen 1/1000 6&lcekli uygulama imar plani degisikligi, Planlama ve Imar
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldudu gérisine variimistir.

Konunun gérusilerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.
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MEVCUT PLAN 4
ANTALYA iLi MURATPASA iLCESI KIZILTOPRAK MAHALLESI 4532 ADA 21, 37 VE 38 PARSELLERD
IMAR PLANI DEGISIKLIGI '




ONERI PLAN
LEJANT

R oy
PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI

‘PLAN NOTLARI:
:1-) 4532 Ada 21, 37 Ve 38 Nolu Parseller Tevhit Edilecektir.
¥2-) IBZT Kullanim Karan, Kuzeyden Cephe Alan Blok Veya Bloklar Tarafindan Kullamlabilir.
'3-) Onama Sinin Icerisindeki Toplam Istege Bagh Zemin Ticarel Alan Kullanimi Parsellerin
tMeveut IBZT Kullamimi Olan 146m? yi Gegemez.

;'4—) Taban Alam Katsayisi (TAKS) %401 Gegemez.




MURATPASA ILCESI
KIZILTOPRAK MAHALLESI

4532 ADA 21,37 VE 38 NOLU
PARSELLERDE

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
"~ PAFTA NO: 19-L-1-A

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.S.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel & Fax: 0242 24176 55
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Muratpaga Belediyesi, Kiziltoprak Mahallesi smirlar1 igerisinde, 4532 Ada,
21, 37 ve 38 nolu Parsellerde, 19-L-1-A Nolu 1/1000 6l¢ekli imar plam paftasina giren yaklasik

0.11 ha alanda plan degisikligi 6nerisi hazirlanmastr.

Sekil 1. Hava Fotografi Uzak.

Sekil 2. Hava Fotografi Yakin.
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f PROGEM

Sekil 3. Konum Bilgi Haritas:.

Plan degisikligine konu olan parseller, Kiziltoprak Mahallesi sinirlar igerisinde, Kuzey
cephesinde Degirmenonii Caddesi, Giiney cephesinde Avni Tolunay Caddesi iizerinde

bulunmaktadir.

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Kiziltoprak Mahallesi’nde yer alan 4532 Ada 21, 37
ve 38 nolu Parseller Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin 7. Maddesi 9. Bendi;
“Ayn1 yap1 nizami ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama
imar planinda; tevhit sonras: elde edilen parselin taban alami ve katlar alani, tevhit ncesi
parsellerin ayr1 ayri hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlar toplamim gecemez. Plan
iizerinde Olgtisii belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit éncesi
parsellerin blok Olgiisii ile belirlenmis ingaat alami haklari toplami agilamaz.” hiikmiine
istinaden emsal artig1 olmadan, plan biitiinliigii, yapilasma uygunlugu, teknik gereklilikler ve
biitiinciil yapilarin kent dokusuna entegre edilmesi baglaminda ilgili parsellerin tevhit

edilebilmesi amaciyla imar plani degisikligi teklifi hazirlanmugtir.
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3.0UST OLCEKLI PLANLAR
3.1. 1/100000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani (CDP)

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayitlh. OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmigtur.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
(CDP), soz konusu alan Kentsel Meskun (Yerlesik) Alanda kalmaktadir(Sekil 4).

Sekil 4. Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) S6z Konusu Alani Gésterir Harita.

3.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam (NiP)
Aksu, Doésemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olcekli Nazim Imar
Plam Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayil1 Karar ile Onaylandi,
09/10/2017 — 844 sayil1 Karan ile Kesinlesti.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Planinda (NIP), s6z konusu alan “Mevcut Orta Yogunluklu Alan” olarak planhidir(Sekil 5).
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( PROGEM

Sekil 5. Antalya Bliyliksehir belediye Meclisinin 09/03/2020 tarih ve 189 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda, Séz Konusu Alani Gésterir Harita.

4. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Sekil 6. Kadastral Durum Haritasi.
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f PROGEM

5. PLANLAMA KARARLARI
Mevcut Imar Planinda s6z konusu parseller Konut Alan1 olarak planli olup, yapilagma
kosullari; Blok Nizamli, On bahge mesafesi 5 metre ve yan bahge mesafesi 3 metre ve arka
bahge mesafesi h/2 metre olarak verilmistir. Subasman kotu 2.50 metre verilmis, Emsal (.80
olarak planhdir. 4532 ada 21 parselin bitytikliigi 365m?, 4532 ada 37 parselin bityiikliigii 355m?
ve 4532 ada 38 parselin bitytikliigii 304m?dir.

Sekil 7. Mevcut imar Plani.
6
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Mevcut plan kararlar1 tekrar gézden gegirilmistir. Mevcut Imar Planinda s6z konysy
parseller Konut Alani olarak planl: olup, yapilasma kosullari; Blok Nizamli, On bahge mes afesi
5 metre ve yan bahge mesafesi 3 metre ve arka bah¢e mesafesi h/2 metre olarak Verilrnistir_

Subasman kotu 2.50 metre verilmis, Emsal 0.80 olarak belirtilmistir. Oneri imar planinda emgal

artist olmadan imar plani degisikligine gidilmistir.

fPLAN NOTLARI:
:1-) 4532 Ada 21, 37 Ve 38 Nolu Parsciler Tevhit Edilecektir.

F2-} IBZT Kullanim Karari, Knzeyden Cephe Alan Blok Veva Bloklar Tarafindan Kullamlabilir
3-) Onama Sinint Igerisindeki Toplam Istege Bagl Zemin Ticarel Alan Kulflanimi Parsellerin
Meveut BZT Kullamimi Olan [46mY yi Gegemez.

4-) Taban Alani Katsayisi (TAKS) %401 Gecemez.
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Sekil 8. Oneri imar Plani.
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Sekil 9. Mevcut-Oneri Imar Plan.

S6z konusu parseller tevhit edilerek, yapilasma kosullarmda (emsal ve kat yiiksekligi)
artisa gidilmeksizin, IBZT kullanim kararinin yalmizea kuzey cepheden alan blok veya bloklar
ile sinirli olacak sekilde imar plani degisikligi hazirlanmistir.

PLAN NOTLARI: .

1-) 4532 Ada 21, 37 Ve 38 Nolu Parseller Tevhit Edilecektir.

2-) IBZT Kullanim Karar1, Kuzeyden Cephe Alan Blok Veya Bloklar Tarafindan
Kullanilabilir.

3-) Onama Sirt Igerisindeki Toplam istege Bagli Zemin Ticaret Alan Kullanim Parsellerin
Meveut IBZT Kullanimi Olan 146m? yi Gegemez.

4-) Taban Alani1 Katsayis1 (TAKS) %401 Gegemez.
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