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BASKANLIK MAKAMINA

Caybas1 Mabhallesi 20L-4d nolu imar paftasinda yer alan Konut kullanimli 2761 ada 11
parselin Otel kullanimina doniistiiriilmesi, yapilasma kosullarinin diizenlenmesi ve plan notlari
eklenmesine iligkin 6nerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamt degisikligi konusunun incelenerek
karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miid.

Emel UYGUN BOLTEN
Belediye Baskan Yardimcisi
29/05/2025

"MECLISE"
29/05/2025

Av. Umit UYSAL
Belediye Baskani

Ek:

1-1/1000 5l¢. UIP. deg. fot.
2-Aciklama Raporu

3-Bagvuru dilekgesi

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir

Bu belge,glvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Plan Notlari:

- Antalya Blyuksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2017 tarih ve 573 sayili Belediye
Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.
- Antalya Blylksehir Belediye Meclisi'nin 11.05.2018 tarih ve 571 sayili Belediye
Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.
- Subasman kotuna iligkin olarak; Muratpasa Belediye Meclisi'nin 05.09.1995 tarih ve
124 sayih karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.10.2024 tarih ve 760
sayill Belediye Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.

- - Yapi yaklagsma mesafelerine uyulacaktir ve TAKS sarti aranry
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Muratpasa llgesi, Caybasi Mahallesi, 2761 ada
11 numarall tagsinmaz parseli kapsamaktadir. S6z konusu 11 parsel m?lik alana
sahip olup 20L-4D numarali imar plan paftasinda bulunmaktadir.

Sekil 1. Parselin Bélge Icindeki Konumunu Gosteren Hava Fotografi.

Plan degisikligi teklif edilen parselin dogusunda 1357 sokak, batisinda ise
Cami alani yer almaktadir.

Sekil 2. Yakin Konum Hava Fotografi.

Asnendos Dirzeoczasior Tur fng Sen Ve Tic ALS WA ASPEACOSDIAN 2Ma o
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Sekil 3. Ada-Parsel Konum Gorseli.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Ekonomik anlamda tlkemizde en ¢ok katkinin saglandigi sektdr hi¢ kuskusuz
Ki turizm sektoruddr. Buna baglt olarak turizm yatirimiari da ekonominin gelismesi
acisindan ¢ok biylk énem tasimaktadir. Buna paralel olarak Akdeniz boélgesinin en
cok turisti agirladigi sehir olan Antalya sehrimizde nitelikli ve konsept turizm
tesislerinin olusmasi amaciyla cesitli yatinmlar yapiimaktadir. Plan degisikligi teklif
edilen parsel de bunlardan birisidir. Bu sebeple Muratpasa llcesi Caybasi Mahallesi
2761 ada 11 nolu parseli kapsayan alanin Konut Alani kullanimindan Otel Alan
olarak kullaniminin saglanmasi amaciyla 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi hazirlanmistir.

3. MEVCUT PLANLARDAKI DURUM

3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (CDP)

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve
2913627 saytll OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102 Maddesi
uyarinca onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Duzeni
Planinda (CDP) Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.S6z konusu Cevre
Duzeni Plani plan notlarinin 5.22 maddesinde;"Bu planda kentsel yerlesme alani
olarak tanimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saglik tesisleri, yesil alanlar, kamu
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kurum alanlar, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlar ile ticaret alanlari, konut
alanlari, kiigiik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut disi kentsel calisma
alanlari vb. ¢alisma alanlari yer alabilir. Yapilanma kosullari alt éigekli planlarda
belirlenecektir.” ibaresi yer almaktadir.
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Sekil 4. Onayli11/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Konumu.
3.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)

Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plani Antalya Buyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayili Karari ile
onaylanarak 09/10/2017 — 844 sayili Karar! ile kesinlesmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olcekli Nazim
Imar Planinda (NiP), Mesk(n Konut Alanlar (Mevcut Orta (151 - 300 kisi/ha)) olarak
planhdir.Bu alanlara iligkin olarak 1/25000 &icekli Nazim imar Plani plan notlarinin
4.3.1. maddesinde; “Planda belirlenen Kentsel ve Kirsal Nitelikli Konut Yerlesme
Alanlari Dahilinde Konut Kullanimlari ile Birlikte Kentsel-Sosyal Altyapi Alanlar,
Kamu Hizmet Alanlan, Kentsel Teknik Altyapi Alanlari, Rekreasyon, Acgik ve Yesgil
Alanlar, Spor Tesisleri, Butik Otel, Pansiyon, Apart Otel, Gliniibirlik Tesis, Askeri
Alanlar, Akaryakit ve Servis Istasyonu, Ticaret-Pazarlama Alanlari vb. Kullanimlar
Yer Alabilir.” ibaresi bulunmaktadir. Bahsi gegen plan notu yéniinden bakildiginda da
teklif edilen plan degisikliginin st élgekli planlara uygun oldugu disiniimektedir.

Tis A S

B




ASPENDOS

VINLAM A,

Sekil 5. Onayl 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan..

3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)

Planlama alani 10.03.2025 tarih ve 212 sayili Buyiiksehir Belediye Meclis
karari ile uygun bulunan ve onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile
Turizm Alani olarak planli gézukmektedir.
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Sekil 6. Onayl 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan: Gosterir Harita.




RN ~

=5F ‘\\
ASPENDOS

3.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani (UiP)

Planlama alani 1/1000 élcekli onayli Uygulama Imar Plan’'nda E=0,80, Ayrik
Nizam, maksimum 4 Katli Konut Alani olarak planhdir.

Sekil7. Onayli 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plant Gosterir Harita.

4. ARAZI KULLANIM VE MULKIYET DURUMU

PARK
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TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2761/11
Taginmaz Kimilik No: 16937696 AT Yiizoleim{m2): 585.00
lIlige: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Muratpasa Bagimsiz B&IUm Briit
Mahalle/Koy Adr CAYBASI Mah YiizOlgamu:
- b
ﬁ::f;f;:" lﬁﬁ Blok/Kat/Girig/BENo:
. Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem ’ Malik I EIBitigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme ! Terkin Sebebi- |
No No Payda | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye |
855932273 (SN:172074952) ADNAN ALTUNDAL : mn 58500 585.00 Salis [ |
BRAHIM HALIL 0§l KN:56977525848 23-12-2024 |
80340 | |

Sekil 9. Tapu Kaydi Bilgisi.

Plan degisikligi teklif edilen alanin cevresi 3 ila 6 kat arasinda degisen
yuksekliklerde yogunlukla konut alani kullanimindadir. Mevcut durumda 2761 ada 11
parselde niteligi arsa olan 4 kath bir yapi bulunmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 10. Oneri 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plam Gdsterir.Harita.
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Teklif edilen plan degisikligi ile birlikte;

e Ust &lgekli onayli 1/5000 Nazim Imar Planina uygun olacak sekilde
1/1000 é&lgekli Uygulama Imar Planinda Otel Alani planlanmistir.

» Yapilagsmaya iligkin olarak Ayrik Nizam, Yencok: 4 Kat ve ingsaat Emsali
ayni kalacak sekilde 0.80 olarak korunmustur.

e Yoldan 5 metre, yan ve arka bahgeden 3 metre olacak sekilde yapi
yaklasma mesafeleri islenerek tabanda olusacak hak mahrumiyetlerinin
olusmamasi saglanmistir.
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan Notlan:
- Antalya BayGkgehir Belediye Meclisi’'nin 13.08.2017 larih ve 573 sayili Belediye
Meclis Karan kogullanina uyulacaktir.
- Antalya Bayuksehir Belediye Meclisi'nin 11.05.2018 larih ve 571 sayili Beledlye
Meclts Karan kogullarina uyulacakiy.
-5 kotuna iligki ; tpesa Bajediye Machisnin 05.00,1905 tarih ve
124 sayih katan ve Antalya BlyGkgehir Balediye Meclisi'in 11,10.2024 tarih ve 760
sayill Balediye Maclis Karan keguil ¥

| = Yapr y ! feiarine wyul wo TAKS garti

Sekil 11. Meveut —Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Gésterir Harita.

Plan Notlar::

- Antalya Bilyuksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2017 tarih ve 573 sayili
Belediye Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.

- Antalya Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 11.05.2018 tarih ve 571 sayill
Belediye Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.

- Subasman kotuna iligkin olarak; Muratpasa Belediye Meclisi'nin 05.09.1995
tarih ve 124 sayih karart ve Antalya Biiyilksehir Belediye Meclisi'nin
11.10.2024 tarih ve 760 sayili Belediye Meclis Karari kosullarina uyulacaktir.

- Yapt yaklasma mesafelerine uyulacaktir ve TAKS sarti aranmaz.

AspeidiDs Organizasyon Tur. Ing. San. Ve Tic AS. www.aspendosplanlama.com

Tahlpazar: Mah. Adn. Mend. Blv. No.27/6 Muratpasa ANTALY Aaspendosplanlama@email.com 3
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