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Muratpasa Belediye Meclisi’nin 04.10.2024 tarihli ve 218 sayil1 ve Antalya Bilyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.05.2025 tarihli ve 403 sayili kararlariyla onaylanan Otel kullanimli 5803 ada 2 parselin
kullanim karan ve diger yapilagsma kosullann degistirilmeden; kat yiiksekligininYengok:15 kat olarak
belirlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 dlgekli uygulama imar plami degisikligine aska
stresi igerisinde yapilan 1 (bir) adet itiraz Belediyemiz Meclisi'nin 04.09.2025 tarihli toplantisinda
goriigiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 24.09.2025 tarihli komisyon raporu
ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini arz ederim.
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1- Komisyon Karar

2- 1/1000 6lg. UIP deg. fot.

3- Itiraz Dilekgesi

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.
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Bulundugu Bdlge: Sirinyali Mahallesi |
imar Plam Pafta No: | 18L-2d |
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Talep Konusu:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 04.10.2024 tarihli ve 218 sayili karariyla uygun
bulunan ve Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 12.05.2025 tarihli ve 403
saylll karariyla degistirilerek onaylanan 1/1000 ¢6igekli uygulama imar plani
degisikligine aski suresi igerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi.

Basvuru Tarihi:
Havale Tarihi:

07.08.2025/20080 sayih dilekce.
04.09.2025/231

Komisyon Karari:

"Imar Komisyonumuzca incelenmis; itirazin uygun olmadidi gériisine

Antalya BlyuUksehir Belediye Meclisi'nin 12.05.2025 tarihli ve 403 sayil
kararina konu Otel kullanimli 5803 ada 2 parselin kullanim karari ve diger
yapilagsma kosullar degistiriimeden; kat yiksekligininYencok:15 kat olarak
belirlenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degigikligine aski suresi igerisinde yapilan 1 (bir) adet itiraz Planlama ve

varimistir,

Konunun gérisulerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.

Planlama ve ima

lanlama ve imar Komisyonu Uyesi
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Planlarha ve imar Komisyonu Uyesi




Sayr :E-41839568-003.01-119 07/08/2025

Konu : ANTALYA MURATPASA ILCESI
SIRINYALI MAH. 5803 ADA 2
PARSELE ILISKIN MURATPASA
BELEDIYE MECLISININ
04.10.2024 TARIH VE 218 SAYILI
KARARI ILE KABUL EDILEN,
ANTALYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ 12.05.2025 TARIH
VE 403 SAYILI KARAR! ILE
ONAYLANAN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ASKI SURESI
ICERISINDE ITIRAZ HK.

MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGI

Antalya [li, Muratpasa Iigesi, Sirinyali Mahallesi 5803 ada 2 Parsele ligkin Muratpasa Belediye
Meclisinin  04.10.2024 tarih ve 218 sayill Karari ile kabul edilen, Antalya Blyiiksehir
Belediyesinin 12.05.2025 tarih ve 403 sayill karari ile onanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani degisikligi; imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve kamu yararina aykiridir.

Soyle ki;

Plan agiklama raporunun “Planlamanin Amag ve Kapsam” basiikli bolimiinde; “.... Antalya
Muratpasa Belediye Meclisinin 04.03.1998 gun ve 274 sayili kararinda Kat Adedi Serbest
(Toplam ingaat Alani (TIA) gegmemek kaydiyla) olarak verilmistir.

Imar Kanunu'nun ikinci Bolim 8. Madde, b-fikrasinda;, “(Ek paragraf : 14/2/2020-7221/6) Sanayi
alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amacl silo yapilari harig olmak Uzere meri imar
planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yukseklikler; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin gevredeki mevcut tesekkiiller ve sillet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve
revizyonlari yapilimak suretiyle iigili idare meclis karari ile belirlenir.” Hikm yer almaktadir. Bu
hikim dogrultusunda bina ylksekliginin Yencok; Serbest ibaresinin duzeltiimesi icin planlama
alani yakin gevresinde kat adedi analizi yapiimak ve mevcutta bulunan bina 15 katl old ugu igin
Yngok=49.75 m. Olarak diizenlenerek ve plan notu eklenmesi amaci ile imar plani degisikligine
gidilmistir.” Denilmektedir.

3194 sayilt Imar Kanunu'nun 1. maddesinde, bu Kanunun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapilagmalarin; plan, fen, saglik ve gevre Sartlarina uygun tesekkilini saglamak amaciyla
dlizenlendigi belirtilmis, "Genel esas” baglikli 3.maddesinde, herhangi bir sahanin, her dlgekteki

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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plan esaslarina, bulundugu bolgenin Sartlarina ve yonetmelik hiklmlerine aykin maksatiar icin
kullanilamayacagi dizenlenmig, 5. maddesinde, Nazim Imar Plani; varsa bblge planlarinin
mekana iliskin genel ilkelerine ve varsa gevre dlizeni planlarina uygun olarak halihazr haritalar
(izerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin; genel kullanis
bicimlerini, yerlesme alanlarinin gelisme yon ve bly(kliklerini, nufus yogunluklari ve esikierini,
ulasim sistemlerini gdstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas Olmak (izere
diizenlenen, plan hikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plan olarak, Uygulama imar Plan:
ise; tasdikli halihazir haritalar (izerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plani
esaslarina gore cizilen ve gesitli bdlgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve duzenini, yollari
ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger
bilgileri ayrintilar ile gésteren plan” olarak tanimlanmis; “Planlarin Hazirlanmast ve Yiriruge
Konulmasi” baslikli 8.maddesinde, planlarin tanimlanmasina yer verilerek planlar bélge plani,
cevre dizeni plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani olarak kademelendirilmis ve alt
dlcekli planiarin, Ust Olgekli planlarda belirlenen planlama ana ilkelerine, stratejilerine ve
kararlarina uyumlu olmasi zorunlulugu getirilmigtir.

20.02.2020 tarih ve 31045 Sayili RG de yayinlanarak ylrarlige giren 7221 sayih Kanun ile
3194 sayill imar Kanunu 8. Maddeye “imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak
belirlenemez

Sanayi alanlari, ibadethane alanlar ve tarimsal amagl silo yapilar harig olmak (zere mer’i imar
planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yikseklikler; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin gevredeki mevcut tesekkiller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve
revizyonlari yapiimak suretiyle ilgili idare meclis karari ile befirlenir.) hGkmu ile

Gegici Madde 20 ; Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu
paragrafinda yer alan hiilkimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari
ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yUkUmladir. Bina ylkseklikleri yengok:
serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsat
dizenlenemez. Belirlenen sire igerisinde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi
ruhsatl bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapiimasi zorunludur.” Hikm eklenmigtir.

Belediye, 6zellikle Lara bolgesi olmak (izere 1/7/2021 tarihine kadar mevzuata uygun olarak
meclis karart ile plan revizyonu ve plan degisikliklerini yapmamis, parsel maliklerinin bagvurulan
dogrultusunda parcacil plan degisiklikleri yapmak yoluna gitmistir. Halende ilgililerin talepleri
dogruitusunda daha fazla rant beklentilerine yénelik pargacil plan degisiklikleri yapmaya devam
etmektedir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi gazetede yayinlanarak yurirlige giren Mekansal
Planlar Yapim Ydnetmeliginin;

“Genel Esaslar Baglikh” 7. Maddesinde; “(1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tur ve
Olcekteki mekansal planlar asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin
hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gdsterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:

Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Crrafinisc hEnc linhun mn mrm frln imm—n i I A e —FRFERAAR A YN jinkindan COERAARAYM Lad ila damreilavahbitiveini>



a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gésterim, plan notlari ve plan raporu ile bir bGtandar.

c) Planlar, kademesine ve Olgegine gdre ve yapilis amacinin. gerektirdigi ayrinti diizeyinde
kalmak kosuluyla alt kademedeki planiari yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gbsteren
ve ilke belirleyen plandir.

g) Yapilarin ve gevrenin kalitesinin artiriimasi icin planfarda gerekli saglklastirma jje ilgili
kararlara yer verilir.

g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

i) Planlama slreci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi toplama
ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin biraraya getirilmesi, birlestiriimesi ve sonuglarin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarimin olusturulimast asamalarindan
olusur.

j) Planlarin hazirlanmasinda plan tiiriine gore katim saglanmak lizere anket, kamuoyu
yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, ¢alistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme
gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluglar ile ilgili taraflarin goruslerinin alinmasi
esastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulug gorlsleri ile birlikte
yapilan analiz ve sentez calismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Ydnetmelik kapsaminda
yeniden degerlendirilir.”

"Arastirma ve analiz" baslikli 8. maddesinde; “(1) Mekansal planiarin, plan degisiklilerinin,
revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi sUrecinde, kamu kurum ve kuruluglar veya plan
muelliflerince planin tiriine ve kademesine gére bu Yonetmelikte genel basliklar halinde
belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluglardan veri, gériis ve 6neriler elde edilerek gereki
analiz, etlit, arastirma ve calismalar yapilir. .............................__.

(8) Planlama alaninin statiisiine, alanin buylikligiine ve kapsamina, yerlesik alan veya gelisme
alani olmasina, planin temellendigi sorunun niteligine gdre; sorun veya ihtiyac analizine yonelik
sektorle ve tematik raporlar, nifus analizi ve projeksiyonu, yapi ve doku analizi, kentsel risk
analizi gibi ¢aligmalar yapilabilir.

(9) Planlama alant ve yakin gevresi ile alanin bolge veya kent bltin( igindeki konumunu
belirlemek lzere; esik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel galismalarla birlikte,
bilimsel tekniklere dayali, ekonomik, sosyal, kiiltiirel, politik, tarihi, sektorle ve teknolojik
arastirmalar ile sorunlar ve potansiyel analizi yapilir. Ayrica yiirlrilikteki planla ilgili gerekli
calisma ve degerlendirmeler de yapilir. Gerektiginde glgll, zayif yonler ile firsatlar ve tehditleri
iceren analiz yontemi kullanilir. By calismalar arastirma raporunda yer alir.

(10) Afet ve diger kentsel risklerin yiiksek oldugu yerlesmeler veya yapili kentsel gevre igin,
gerekli gortlmesi halinde kentsel risk analizleri veya sakinim planlamasi galismalari yapilir. Afet
ve diger kentsel riskler icin yapilmis risk azaltici tedbirler planlarda esas alinrr.

......................................................................................................

B belge, glivenli siekranik imza ite inizalanmistir,
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(12) Koruma amagcli imar planlarinin hazirlanmasi asamasinda; tarihi cevre ve geleneksg| doku,
kiilttirel ve dogal miras, sosyal ve ekonomik yap:, miilkiyet durumu, kentsel, sosyal ve teknik
altyapi, yap1 ve sokak dokusu, ulasim-dolasim sistemi, 6rgiitlenme bigimi ve benzeri etitler kent
biitdnd ile iligkilendirilerek yapilir." diizenlenmesine,

Imar planlari insan, toplum, gevre iliskilerinde kisi ve aile mutiulugu ile toplum hayating yakindan
etkileyen fiziksel cevreyi saglikh bir yapiya kavusturmak, yatinmlarin yer secimlerini ve gelisme
egilimlerini  yonlendirmek ve topragin koruma kullanma dengesini en rasyone| bicimde
belirlemek amaciyla hazirlanir.

Imar planlari Glke, bélge ve kent verilerine gore kentsel islevler arasinda var olan ya da
saglanabilecek olanaklar Sl¢lslinde en iyi ¢ézlim yollarini bulmak, belde halkina iyi yasama
dhzeni ve kogullar saglamak amaciyla kentin kendine 6zgu, yasayis bigimi ve karakteri, niifus
plani ve yapi iligkileri, yérenin gerek cevresiyle ve gerekse cesitli alanlari arasinda olan
baglantilari, halkin sosyal ve kiltiirel gereksinimleri, givenlik ve saghgi ile ilgili konular g6z
onlne alinarak hazirlanir ve kosullarin zorunlu kildigi bicim ve zamanda mevzuatta éngériilen
yontemlerle degistirilebilir.

Sirinyall Mahallesi 5803 ada 2 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi;
Yasa ve Yonetmeligin yukarida aciklanan hilkiimlerine uygun olarak hazirflanmamis ve yine
yonetmelige uygun gerekli inceleme ve arastirmalar sonucuna yapilan analizlere dayali plan
kararlari Uretilmemistir. Soyle ki;

Askiya ¢lkan planiarda “Asgari Bahge Mesafeleri” olarak, Antalya'nin guneglenme ve hakim gibi
iklimsel kosullarina uygun bir bahce mesafesi kosulu getirilmedigi gibi 1999 yilinda yurirlige
giren "1999 Antalya Blyliksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'ndeki bahge mesafelerinin ¢ok
altinda olan “Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde getirilen &n ve yan yollardan 10’ar m. bahce
mesafeleri aynen kabul edilmistir. Halbuki Parsele iligkin kat serbestisi uygulamasina yonelik
yeni yapi ruhsati bagvurularinda, hazirlanacak olan mimari projeler “Yogunlukiu Yapi Diizenine
lligkin Tablo” ya gére degerlendiriiecek ve en az yan bahgeler toplami 35.50 m olmasi
gerekirken plan degisikligi ile yan bahgeler toptami 20.00 mt olarak belirlenmistir. Bu durumda
askiya gikan planlar ile getirilmis olan bahge mesafeleri hakim riizgar olan meltem ve poyraz
rizgarlarinin 6nl kesilmis olacaktir.

Diger yandan gevredeki yapilasmalar degerlendirilirken sadece mevcut yapinin sagindaki ve
solundaki rant amagl plan degisiklikleri ile getirilen 12-15 katli binalar degerlendirilmis arkadaki
4, 5, 7 katl binalar dikkate alinmamistir. Yukarida da belirtildigi gibi Antalya icin cok dnemli olan
hakim rlzgarlarin kent icine girisini engelleyecek sekilde sur duvar gibi yaptlasmalar
getirilmistir. Bu tir yapilasma kararlari getirilirken parselin bulundugu alanin jeolojik yapisinin
yani falezlerin de ayrica degerlendirimesi gerekirdi, parselin bulundudu alanda falezlerin
yuksekligi 30-35 mt iken falezler (izerine 50.00 m.'ye yakin, hem gorsel kirlilik yaratan, hem
manzaray! kesen, hem de hakim rlzgarlarin dnline set olusturan ikinci bir falez olusacaktir.
Arkadaki parsellerin manzarasini kesecegi, gorsel kirlilik olusturacagi ve yine Antalya icin gok
onemli hakim riizgarlarin 6niini de keseceginden kamu yarari da bulunmamaktadir.

Bu belge, givenll elekironik imza ile imzalarmisthr,
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Yine yangin giivenligi acisinda da raporda herhangi bir ifade bulunmamaktadir. de dikkate
alinmamistir. Uludag Universitesi Mihendislik-Mimarlik Fakdiiltesi Dergisi, Cilt 8, Sayi 1, 2003
sayisi Muhsin KILIC'In Yanin Glvenligi ve Séndiirme Sistemlerine iliskin makalesinde: * Bugiin
bircok gelismis ilkede yararlanilan en etkili standartlardan biri olan NFPA 101, Life Safety
Code'ta yliksekligi on kati gegen veya yuksekligi 22,50 m olan yapilar "Yiiksek Yap!" olarak tarif
edilmektedir. Fakat bircok (ilkede yuksek yapi alt sinin 30,00 m olarak alinmaktadir. Yapilarin
30,00 metreden itibaren yliksek yapi kabul edilmesinin nedenlerinden biri de, dis taraftan
yangina etkili miidahale yapilabilecek uygun olan en fazla yiksekligin 30 m olmasindandir.
Ddnyanin en yiiksek yangin merdiveni tam dik konumda iken 60,00 m yuksekligindedir, Fakat
gerek rlzgarin sallamasi, gerek uygun zeminin bulunamamasindan ve gerekse tam dik olarak
agllamamasindan dolay! optimum séndiirme ylksekligi 30 metrenin alti alinmaktadir.” Planla
getirilen "Yengok 15 kat”, plan kararinin, plandaki yol geniglikleri de gz 6niine alindi§inda,
askiya gikan planlarin Yangin Gdvenligi ve Soéndiirme Sistemleri Yéniinden de hatali bir plandr.

Ayrica, Plan Agiklama Raporunda Muratpasa Belediye Meclisinin 01.06.2017 tarih ve 230 sayli,
Antalya Bilyiiksehir Belediyesinin 13.06.2017 tarih ve 573 Sayili Karari ile eklenen 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani 1.70 katsayisinin uygulanmayacagina iliskin bir hiikiim
bulunmamaktadir. Plan notu ile getirilen 1.70 katsayisinin uygulanmasi halinde, plan ile
getirilen TIA= 12800 m2 insaat alani %70 oraninda artacagindan TIA=12800X1.70=21 760 m2
olacaktir. Yani insaat alani 8960.00 m2 artacaktir.

Aciklanan nedenlerle agikea Imar Kanununa, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine aykiri
oldugu ve peln degisikligi isleminde kamu yaran da bulunmadigindan aski stiresi icerisinde
itiraz ediyoruz. Itirazimizin reddi halinde iptal istemiyle yasal yollara bagvuracagimizi,

Geregi icin ilgililerin bilgisine arz ederiz.
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PLAN NOTU:

- ZEMIN KAT YOKSEKLIGI, TESISAT KAT! iLE BIRLIKTE 7. 50 METREYE KADAR YAPILABILIR.
- BINA YUKSEKLIGI Yengok=15 Kat OLARAK UYGULANACAKTIR.

Ses BINA YKSEKLIG]

Yéigok= Biat
TIAZ$2800mz;:




